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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditorfa de las
citadas cuentas, asf como evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las
NIIF-UE y demaés disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en
Espana, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales consolidadas.
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Cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022,

elaboradas conforme a las normas internacionales de informacion financiera e informe de
gestion consolidado
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Healtheare Activos Yield SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Memoria Consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2022

1. Informacion general y actividad del Grupo
1.1 SOCIEDAD DOMINANTI

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad dominante™ o el “Grupo”) fue
constituida el 1 de febrero de 2019 bajo la denominacion social de Roldania Investments, S.A. ante el
notario Fernando Fernindez Medina. Con fecha 26 de julio de 2019 se modifico el domicilio social al
actual y, posteriormente, con fecha 18 de septiembre de 2019 paso a denominarse Healthcare Activos
Yield SOCIMI, S.A..

En fecha 13 de septiembre de 2019, la junta general de accionistas de la Sociedad dominante acordo la
adopcion del régimen fiscal especial de SOCIMI previsto en la Ley 11/2000. de 26 de octubre, porla que
se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos
para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de febrero de 2019 (fecha de constitucion de la
Sociedad).

La Sociedad dominante v sus sociedades dependientes forman parte de la primera plataforma lider en
Espana de inversion especializada en activos inmobiliarios al servicio del sector sanitario, incluyendo
residencias de la tercera edad. hospitales v clinicas.

El objeto social de la Sociedad dominante, de acuerdo son sus estatutos, es:

> la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
371992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

> la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espaiol
(ue tengan el mismo objeto social que aquéllas v que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios:

> la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas sociedades: v

> la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas enla Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva. o lanorma
que la sustituyva en el futuro.
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Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumari el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computari:

d.

En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard alo dispuesto
en la letra siguiente.

. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,

desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1del articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 v 5:

(5]

Las acciones de las SOCIMI deberdn tener cardcter nominativo v estar admitidas a negociacion
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de
cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien
en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio
de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros. Adicionalmente, solo
podrd haber una clase de acciones. Cuando la Sociedad haya optado por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley, deberd incluir en la denominacién de la compaiia la
indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Sociedad Andénimas.
0 su abreviatura, «SOCIMI, S.A.». Dicho requisito se cumple por la Sociedad.

Asimismo, segtin se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las
SOCIMIy entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley. estardn obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio. debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente: (i) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen; (ii) el 50% de los beneficios
derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones, realizadas una vez
transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto
de dichos beneficios en el plazo de los tres afos posteriores a dicha transmision. v en su
defecto, deberdn distribuirse en su totalidad; v (iii) al menos el 80% del resto de beneficios
oblenidos.
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Tal y como figura en la nota 14, la Sociedad dominante procedié a repartir dividendos a cuenta de los
resultados del ejercicio 2021 durante dicho ejercicio, el resto de los beneficios obtenidos durante el
ejercicio 2021 fueron distribuidos durante el primer semestre del ejercicio 2022. Durante el ejercicio
2022 la Sociedad dominante no ha obtenido beneficios, por lo que no se ha llevado a cabo
distribuciones a cuenta de los resultados.

Segln se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que
se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos anos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En esle sentido, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2000, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado,
la Sociedad cumple con todas las condiciones que en ella se mencionan.

El Consejo de Administracion de la Sociedad monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha Ley, con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimindose que dichos
requisitos serdn cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades
del ejercicio en dicho sentido.

La Sociedad dominante es cabecera de un grupo de entidades dependientes v, de acuerdo con la
legislacion vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas.

1.2 SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se consideran sociedades dependientes, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente.,
a través de dependientes ejerce control, segiin lo previsto la NIIF 10 “Estados financieros
consolidados™. El control es el poder, para dirigir las politicas financieras v de explotacion, con el fin
de obtener beneficios de sus actividades, considerindose a estos efectos los derechos de voto
potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder del Grupo o de terceros.

Al 31 de diciembre de 2022, 31 de diciembre de 2021y 1 de enero de 2021 las sociedades que forman
parte del Grupo Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes son las que se
detallan en el Anexo L.

1.3 VARIACIONES DEL PERIMETRO DE CONSOLIDACION Y OTRAS OPERACIONES
SIGNIFICATIVAS

Durante el ejercicio 2022 se ha llevado a cabo la siguiente transaccion que ha configurado el actual
Grupo Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.. y que ha consistido en los siguientes hitos:

> Con fecha 31 de marzo de 2022, la Sociedad Healthcare Activos Europe, S.A. adquirio el 98,531% de
las acciones de la Sociedad dominante por un importe total de 225401 miles de euros.
produciéndose la salida de los socios vendedores v la entrada de un nuevo socio mayoritario en el
accionariado de la Sociedad dominante.
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El Grupo ha aplicado la prueba de concentracion de NIIF 3 para las adquisiciones listadas arriba v ha
concluido que constituven una adquisicion de activos va que sustancialmente todo el valor razonable
de los activos brutos adquiridos estd concentrado en un solo activo.

Durante el ejercicio 2021 no se han producido operaciones societarias significativas.

> Consecuencia de la operacion descrita anteriormente con fecha 8 de abril de 2022, la Sociedad
dominante ha adquirido el 100% de las participaciones de las sociedades Healthcare Activos
Inmobiliarios 5, S.L.U.; Healthcare Activos Inmobiliarios 8. S.L.U.; Healthcare Activos Inmobiliarios
10, S.L.U.: Healthcare Activos Inmobiliarios 14, S.L.U.; Healthcare Activos Inmobiliarios 15, S.L.U.:
Healthcare Activos Inmobiliarios 18, S.1.U.: Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U.; Healthcare
Activos Inmobiliarios 21, S.L.U.; Healthcare Activos Inmobiliarios 23. S.L.U.; Healthcare Activos
Inmobiliarios 24. S.L.U.: Healthcare Activos Inmobiliarios 25. S.L.U.: Healthcare Activos
Inmobiliarios 26, S.L.U. y Sequéncialternativa, S.A.

> Durante el ejercicio 2022 la Sociedad dominante ha llevado a cabo la constitucion de las siguientes
sociedades:

Healthcare Activos Inmobiliarios 29, S.L.U., constituida en fecha 21 de junio de 2022.
Healthcare Activos Inmobiliarios 30, S.L.U.. constituida en fecha 21 de junio de 2022.
Healthcare Activos Inmobiliarios 31, S.L.U., constituida en fecha 21 de junio de 2022.
Healthcare Activos Inmobiliarios 32, S.1.U., constituida en fecha 19 de octubre de 202
Healthcare Activos Inmobiliarios 33, S.L.U.. constituida en fecha 19 de octubre de 202
Healthcare Activos Inmobiliarios 34, S.L.U., constituida en fecha 19 de octubre de 2022.
Healthcare Activos Inmobiliarios Belgium, S.R.L., constituida en fecha 21 de diciembre de 2022,

VvV VVV VWV Y

> Con fecha 21 de diciembre de 2022, la Sociedad dominante ha adquirido el 100% de las
participaciones de las sociedades domiciliadas en Bélgica Senre, S.R.L: De Wilde, S.R.L.:
Ladolcevita, S.A. y RV Invest, N.V. Se trata de una operacion de adquisicién de activos netos que no
constituyo un negocio.

Durante el ejercicio 2021 se produjeron las siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion:

> Con fecha 12 de enero de 2021, la Sociedad dependiente Healthcare Activos Financing, S.L.U.
adquirio el 100% de las participaciones de la sociedad Hospederia Granadina, S.L. (Fusionada
posteriormente con la sociedad adquiriente).

Mediante la escritura de fecha 26 de julio de 2022, la Sociedad dominante del Grupo acordo la fusion
por absorcion por parte de Healthcare Activos Fiancing, S.L.U. (sociedad absorbente) sobre las
siguientes sociedades absorbidas: Healthcare Activos Inmobiliarios 13. S.L.U.: Healthcare Activos Yield
Growth, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 5. S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 8, S.L.U..
Healthcare Activos Inmobiliarios 10, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 18. S.L.U.. Healthcare
Activos Inmobiliarios 26, S.L.U.

En consecuencia, se produjo a la disolucion sin liquidacion y transmision en blogue del patrimonio y
en unidad de acto a titulo universal de todos los derechos v obligaciones de las sociedades absorbidas
a la sociedad absorbente.
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La diferencia negativa, en su caso, entre el coste de la combinacion de negocios v la asignacion a
activos, pasivos v pasivos contingentes de la sociedad adquirida, se reconoce como resultado del
ejercicio en que se incurre.

En una combinacion de negocios realizada por etapas, la adquirente valorard nuevamente sus
participaciones en el patrimonio de la adquirida previamente mantenidas por su valor razonable en la
fecha de adquisicion y reconoceri las ganancias o pérdidas resultantes, si las hubiera. en el estado de
resultado consolidado o en el otro resultado consolidado, segiin corresponda.

El Grupo puede optar por aplicar la prueba de concentracion opcional de la NIIF 3 para evaluar si una
adquisicion debe contabilizarse como una combinacion de negocios. Cuando sustancialmente todo el
valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un solo activo (0 en un grupo de
activos similares). la transaccion se contabiliza como una adquisicion de activos. La contraprestacion
pagada se asigna a los activos y pasivos identificables adquiridos sobre la base de sus valores
razonables relativos a la fecha de adquisicion. Cuando una adquisicion no satisface la prueba de
concentracion y el conjunto de actividades adquiridas cumple con la definicion de un negocio, el
Grupo aplica el método contable de adquisicion.

Adquisicion de activos

Para la adquisicion de una subsidiaria que no cumple con la definicién de negocio, el Grupo distribuye
el coste entre los activos v pasivos identificables individuales en el Grupo con base en sus valores
razonables relativos a la fecha de adquisicion. Tales transacciones o eventos no dan lugar a un fondo
de comercio.

4.2 ACTIVOS INTANGIBLES

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida util.

4.3 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe inversiones inmobiliarias del estado de situacion financiera consolidado recoge los valores
de terrenos y edificios que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del periodo y no
son objeto de amortizacion anual. Las inversiones inmobiliarias en construccion para las cuales el
valor razonable no se puede determinar de manera confiable, pero para las cuales la Compafiia espera
que el valor razonable de la propiedad se pueda determinar de manera confiable cuando se complete
la construccion, se miden al coste menos el deterioro hasta que el valor razonable sea determinable
de manera confiable o la construccion se completa, lo que ocurra primero.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los inmuebles de
inversion se incluyen en los resultados de periodo en que se producen, registrandolo en el epigrafe
“Variaciones de valor de inversiones inmobiliarias™ del estado de resultado consolidado (Nota o).
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4.5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
1 Inversiones y otros activos financieros
Clasificacion
El grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de valoracion:

¢ aquellos que se valoran con posterioridad a valor razonable (va sea con cambios en resultados
0 en otro resultado global), v
¢ aquellos que se valoran a coste amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y
de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

Para los activos valorados a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registrardn en el estado de
resultado o en el otro resultado global. Para las inversiones en instrumentos de patrimonio que no se
mantienen para negociacion, esto dependera de si el grupo realizé una eleccion irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial para contabilizar la inversion en patrimonio neto a valor
razonable con cambios en otro resultado global.

El Grupo reclasifica las inversiones en deuda cuando y solo cuando cambia su modelo de negocio para
destionar esos activos.

Reconocimiento y baja en cuentas

Las compras y ventas convencionales de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion,
que es la fecha en que el grupo se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros
se dan de baja en cuentas cuando expiran o se ceden los derechos a recibir flujos de efectivo de los
activos financieros y el grupo ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes
ala propiedad.

Valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, el grupo valora un activo financiero a su valor razonable
mas, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable con cambios en resultados. los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los
costes de la transaccion de activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados
se reconocen como gastos en resultados.

La valoracion posterior de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocio del grupo para
gestionar el activo y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del activo. Hay tres categorias de
valoracion en las que el grupo clasifica sus instrumentos de deuda:

> Coste amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando esos flujos de efectivo representan sélo pagos de principal e intereses se valoran a coste
amortizado. Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyven en ingresos
financieros de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida
(ue surja cuando se den de baja se reconoce directamente en el resultado del ejercicio. Las
pérdidas por deterioro del valor se presentan como una partida separada en el estado de
resultado.
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> Valor razonable con cambios en otro resultado global: Los activos que se mantienen para el cobro
de flujos de efectivo contractuales y para vender los activos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan solo pagos de principal e intereses, se valoran a valor razonable
con cambios en otro resultado global. Los movimientos en el importe en libros se llevan a otro
resultado global. excepto para el reconocimiento de ganancias o pérdidas por deterioro del valor,
ingresos ordinarios por intereses y ganancias o pérdidas por diferencias de cambio que se
reconocen en resultados. Cuando el activo financiero se da de baja en cuentas, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado global se reclasifica desde
patrimonio neto a resultados y se reconoce en gastos financieros. Los ingresos por intereses de
estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros de acuerdo con el método del tipo
de interés efectivo. Las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio se presentan en gastos
financieros y el gasto por deterioro del valor se presenta como una partida separada en el estado
de resultado.

> Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen el criterio para a coste
amortizado o para a valor razonable con cambios en otro resultado global se reconocen a valor
razonable con cambios en resultados. Una ganancia o una pérdida en una inversion en deuda que
se reconozea con posterioridad a valor razonable con cambios en resultados se reconoce en
resultados y se presenta neta en el estado de resultado dentro de gastos financieros en el ejercicio
en (ue surge.

El Grupo valora posteriormente todas las inversiones en patrimonio neto a valor razonable. Cuando la
direccion del grupo ha optado por presentar las ganancias v pérdidas en el valor razonable de las
inversiones en patrimonio neto en otro resultado global, no hay reclasificacion posterior de las
ganancias y pérdidas en el valor razonable a resultados siguiendo a la baja en cuentas de la inversion.
Los dividendos de tales inversiones siguen reconociéndose en el resultado del ejercicio como otros
ingresos cuando se establece el derecho de la sociedad a recibir los pagos.

Los cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se reconocen en gastos financieros en el estado de resultado cuando sea aplicable. Las pérdidas por
deterioro del valor (y reversiones de las pérdidas por deterioro del valor) sobre inversiones en
patrimonio neto valoradas a valor razonable con cambios en otro resultado global no se presentan
separadamente de otros cambios en el valor razonable.

Deterioro de valor

El grupo evalia sobre una base prospectiva las pérdidas de crédito esperadas asociadas con sus activos
a coste amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado global. La metodologia aplicada
para deterioro del valor depende de si ha habido un incremento significativo en el riesgo de crédito.

Para las deudas comerciales (incluyendo las cuentas por cobrar de arrendamiento), el Grupo aplica el
enfoque simplificado permitido por la NIIF o, que requiere que las pérdidas de crédito esperadas se
reconozean desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se dan de baja cuando no existe una expectativa
razonable de recuperacion.

Los indicadores de que no existe una expectativa razonable de recuperacion incluyen, entre otros, la
probabilidad de insolvencia o dificultades financieras significativas del deudor. Las deudas
deterioradas se dan de baja cuando se evaltian como incobrables.
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Los saldos de deudores son registrados al valor recuperable, es decir, minorados, en su caso, por las
correcciones que permiten cubrir los saldos de cierta antigiiedad. en los cuales concurran
circunstancias que permitan, razonablemente, su calificacion como de dudoso cobro. El grupo
mantiene los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar con el objetivo de cobrar los flujos de
efectivo contractuales.

El efectivo v los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en
instituciones financieras, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos originales
de tres meses o menos que son ficilmente convertibles en efectivo v que estin sujetas a un riesgo
insignificante de cambio de valor. A efectos del estado de flujos de efectivo, se incluven como efectivo
v otros activos liquidos equivalentes los descubiertos bancarios que son exigibles a la vista v (ue
forman parte de la gestion de tesoreria del Grupo. Los descubiertos bancarios se reconocen en el
estado de situacion financiera consolidado como pasivos financieros por deudas con entidades de
crédito.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicion a las variaciones de
tipo de interés. Todos los instrumentos financieros derivados, tanto si son designados de cobertura
como si no lo son, se han contabilizado a valor razonable, siendo éste el valor de mercado para
instrumentos cotizados, o en el caso de instrumentos no cotizados, valoraciones basadas en modelos
de valoracion de opciones o flujos de caja descontados. En la determinacion del valor razonable de los
instrumentos financieros derivados se ha tomado como referencia las valoraciones realizadas por
terceros expertos independientes.

A efectos de reconocimiento contable, se han utilizado los siguientes criterios:

> Coberturas de flujos de caja: las variaciones positivas o negativas de la valoracion de las
operaciones con tratamiento de contabilizacion de cobertura se imputan, netas de impuestos,
directamente en el epigrafe “Resultados por instrumentos financieros de cobertura” del otro
resultado global consolidado hasta que la transaccion comprometida o esperada ocurra, siendo en
este momento reclasificados, segiin corresponda, al epigrafe “Gastos financieros™ o “Ingresos
financieros™ del estado de resultado consolidado. Las posibles diferencias positivas o negativas de
la valoracion de la parte ineficiente se reconocen, en caso de existir. directamente como resultado
financiero en el estado de resultado consolidado.

> Contabilizacion de instrumentos financieros no asignados a ningtin pasivo o que no son
cualificados contablemente como cobertura: la variacion positiva o negativa surgida de la
actualizacion a valor razonable de dichos instrumentos financieros se contabiliza directamente
como resultado financiero en el estado de resultado consolidado.

La contabilizacion de coberturas deja de aplicarse cuando un instrumento de cobertura llega a
vencimiento, es vendido o ejercido, o bien no califica contablemente para la cobertura. Todo beneficio
o pérdida acumulada realizada sobre el instrumento de cobertura contabilizado en el otro resultado
global consolidado se mantiene hasta que dicha transaccion se realice. En ese momento. el beneficio
o pérdida acumulada en el otro resultado global consolidado se transfiere al resultado consolidado
neto del ejercicio. Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo objeto de
cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el otro resultado consolidado
se transfieren al resultado consolidado neto del periodo.
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La eficacia de los instrumentos financieros de cobertura se calcula anualmente y de forma prospectiva
vy retrospectiva;

> De forma retrospectiva, se mide el grado de eficiencia que hubiera tenido el derivado en su plazo
de vigencia con respecto al pasivo, usando los tipos reales hasta la fecha.

> De forma prospectiva. se mide el grado de eficiencia que previsiblemente tendri el derivado en
funcion del comportamiento futuro de la curva de tipos de interés. Este calculo se ajusta trimestre
a trimestre desde el inicio de la operacion en funcion de los tipos de interés reales ya fijados.

El método utilizado para determinar la eficacia de los instrumentos financieros de cobertura es el
denominado Dollar offset. el cual considera el ratio entre el efecto de las variaciones del tipo de interés
sobre el derivado y el efecto de las variaciones del tipo de interés sobre el elemento cubierto.
considerando que el instrumento financiero de cobertura es eficaz cuando el resultado de la
correlacion estadistica anterior se encuentra situado entre 0,80 y 1. El resultado obtenido al 31 de
diciembre de 2022 es de un ratio de eficiencia del 100% y, por lo tanto, no hay ineficacia reconocida en
la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio.

El Grupo reconoce un pasivo financiero cuando se convierte por primera vez en parte de los derechos
v obligaciones contractuales del contrato.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable, menos (en el caso de un
pasivo financiero que no esta a valor razonable con cambios en resultados) los costes de transaccion
que son directamente atribuibles a la emision del pasivo financiero. Los pasivos financieros se miden
al coste amortizado, a menos que el Grupo opte por medir un pasivo a valor razonable con cambios en
resultados.

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion bajo el pasivo se cancela o expira.

Todos los préstamos y obligaciones se reconocen inicialmente al valor razonable menos los costes de
transaccion directamente atribuibles. Después del reconocimiento inicial, los préstamos que
devengan intereses se miden posteriormente al coste amortizado usando el método de interés
efectivo.

Los pasivos financieros incluidos en acreedores comerciales y otras cuentas a pagar se reconocen
inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su coste amortizado. El valor razonable de
un pasivo gue no devenga intereses es su monto de reembolso descontado. Si la fecha de vencimiento
del pasivo es inferior a un afio, se omite el descuento.

4.0 CAPITAL SOCIAI

Las acciones se clasifican como patrimonio cuando no existe obligacion de transferir efectivo u otros
activos.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones se presentan en el
estado de resultado consolidado.
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.7 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

Régimen general

El gasto o ingreso por el impuesto sobre las ganancias comprende tanto el impuesto corriente como
el impuesto diferido. El gasto por el impuesto sobre sociedades espanol y los impuestos de naturaleza
similar aplicables a las entidades extranjeras consolidadas se reconocen en el estado de resultado
consolidado, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuvos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
regdistra en éL.

El Grupo no tributa en régimen de tributacion consolidada al hacerlo de forma individual cada una de
las sociedades.

Se han considerado las diferencias existentes entre el resultado contable v el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del Impuesto sobre Sociedades. Estas diferencias son
debidas ala desigual definicion de los ingresos y los gastos en los Ambitos econémico y tributario v a
los distintos criterios temporales de ingresos y gastos en los citados Ambitos.

Las diferencias se clasifican en:

> Diferencias permanentes, producidas entre la base imponible de dicho impuesto v el resultado
contable antes de impuestos del ejercicio, que no reviertan en periodos siguientes, excluidas las
pérdidas compensadas.

> Diferencias temporarias son aquéllas derivadas de la diferente valoracién, contable y fiscal,
atribuida a los activos, pasivos y determinados instrumentos de patrimonio propio de la empresa,
en la medida en que tengan incidencia en la carga fiscal futura.

Activos por impuesto diferido

De acuerdo con el principio de prudencia solo se reconocerin activos por impuesto diferido en la
medida en que resulte probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacion de estos activos. Siempre que se cumpla la condicion anterior, se reconoceri un activo por
impuesto diferido en los supuestos siguientes: (a) por las diferencias temporarias deducibles: (b) por
el derecho a compensar en ejercicios posteriores las pérdidas fiscales; () por las deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas, que queden pendientes de aplicar fiscalmente.

Pasivos por impuesto diferido

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias temporarias imponibles, a
menos que éstas hubiesen surgido de: (1) el reconocimiento inicial de un fondo de comercio. Sin
embargo, los pasivos por impuesto diferido relacionados con un fondo de comercio se registraran
siempre que no hayan surgido de su reconocimiento inicial; (b) el reconocimiento inicial de un activo
0 pasivo en una transaceion que no es una combinacion de negocios y ademss no afecto ni al resultado
contable ni a la base imponible del impuesto.

Activos y pasivos por impuesto corriente
El impuesto corriente es la cantidad que satisface la empresa como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto o impuestos sobre el beneficio relativas a un ejercicio.
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Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores v aplicadas efectivamente
en éste, daran lugar a un menor importe del impuesto corriente. No obstante, aquellas deducciones v
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto que tienen una naturaleza economica asimilable a las
subvenciones se registran de acuerdo con lo dispuesto en la norma relativa a subvenciones.
donaciones y legados recibidos.

Valoracion de los activos y pasivos por impuesto corriente v diferido

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valorardn segin los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente, y de acuerdo con la forma en que racionalmente
se prevé recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del o por ciento en el Impuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos. merece la pena
destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 8o por ciento, esté constituido por inmuebles
urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en
sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucion de resultados, espaiiolas
0 extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de
estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de
inmuebles tras un periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en
entidades de similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional ala distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estaran exentos,
salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre Sociedades o un
establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se establece una deduccion en
la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de gravamen del socio.

Sin embargo. el resto de rentas no seran gravadas mientras no sean objeto de distribucion a los socios.

Tal v como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estard sometida a un tipo de gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un
5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios. estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 por ciento. En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a
través del cual se garantiza la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo,
en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan
con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.
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t.3 Conciliacion del Resultado Nelo a 31 de diciembre del zo2
En el cuadro a continuacion se exponen las contrapartidas de los ajustes mencionados en el punto
3.4.1anterior, en el estado de resultados consolidado y en el estado de otros resultados integrales por
el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.
Aumento - (Disminucion)

Miles de curos

Resultado neto
del ejereicio

Otros
resultados
inlcgrales

Resuliado
integral total

Resultados bajo PG( 5,322 2180 7502
Ajustes bajo NIIF
1 (':u!ubin en la medicion de Inversiones inmobiliarias bajo _— - —
NIC 40 “Propiedades de inversion”™ T
2. Incorporacion de Activos por derecho de uso / Pasivos por (26) B (26)
arrendamientos registrados bajo NIIF 16 “Arrendamientos™ - =
3. Reclasificacion de subvenciones bajo NIC 20 “Subvenciones
del Gobierno™ _ L ’
Tolal ajustes a NIIF 22.586 4 22,500
Resultado bajo NIIF 27.008 2184 30.092

6. Gestion de riesgos [inancieros

El Grupo realiza una gestion eficiente de los riesgos financieros con el objetivo de disponer de una
adecuada estructura financiera que permita mantener altos niveles de liquidez. minimizar el coste de
financiacion, disminuir la volatilidad por cambios de capital y garantizar el cumplimiento de sus
planes de negocio. La gestion de los riesgos financieros del Grupo estd centralizada en la Direccion
Financiera, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los
principales riesgos que impactan en las operaciones del Grupo v que se detallan a continuacion:

Hiesgo de mereado: Elriesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero fluctden debido a cambios en los precios de mercado. Los
riesgos de mercado del Grupo surgen de las posiciones abiertas en activos v pasivos que devengan
intereses, en lamedida en que estén expuestas a movimientos generales y especificos del mercado. La
administracion establece limites ala exposicion al riesgo de tasa de interés que pueden ser aceptables,
los cuales son monitoreados periédicamente (ver detalles a continuacion). Sin embargo, el uso de este
enfoque no evita pérdidas fuera de estos limites en caso de movimientos de mercado mis
significativos.

iesgo de lipo de interes: El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo
plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés
sobre los {lujos de caja.

La politica de gestion de este riesgo tiene el objetivo de limitar y controlar el impacto de las variaciones
de los tipos de interés sobre el resultado y los flujos de caja. manteniendo el nivel de endeudamiento
v el coste global de la deuda. Para conseguir este objetivo se contratan, si es preciso, instrumentos de
cobertura de tipo de interés para cubrir las posibles oscilaciones del coste financiero. Fstos
instrumentos de cobertura tienen el efecto econdmico de convertir los préstamos a tipo de interés
variable en préstamos a tipos de interés fijo. comprometiéndose con terceros a intercambiar, con
cierta periodicidad. la diferencia entre los intereses fijos v los intereses variables calculada en funcion
de los principales nocionales contratados.
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A 31de diciembre de 2022, el porcentaje de deuda cubierta o a tipo fijo sobre el total de deuda se sitiia
en 85,04% (100% a 31 de diciembre de 2021). El efecto de estos instrumentos de cobertura sobre los
estados financieros se detalla en la nota 13.

Hiesdo de Tiguides: La gestion del riesgo de liquidez se lleva a cabo por parte del departamento
financiero del Grupo. realizando previsiones de tesoreria y dando seguimiento al presupuesto anual
vy a las necesidades de liquidez, con el fin de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
financieras. El Grupo no se encuentra expuesto significativamente al riesgo de liquidez debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y a la disponibilidad de financiacién para afrontar las salidas de
caja necesarias en sus operaciones habituales. El Grupo presenta una ratio de apalancamiento,
entendido como deuda sobre el valor razonable de los activos (LTV) del 48.06% (esta ratio se obtiene
de dividir la deuda neta de la compaiiia entre el valor razonable de los activos) v una tesoreria y otros
activos liquidos equivalentes por importe 9.785 miles de euros.

Hiesgo de contraparte: El grupo mitiga este riesgo operando con instituciones de primer nivel para
la realizacion de operaciones financieras.

Riesgo de cradito: EI Grupo tiene politicas para asegurar que las ventas se efectien a clientes con un
historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencia de clientes implica la revision
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del
mercado y el analisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Al 31 de diciembre de 2022 ¥V 2021
el Grupo no presenta deterioros significativos reconocidos al no existir saldos vencidos con riesgo de
crédito vinculado.

7. Gestion del capital

Las empresas que operan en el sector inmobiliario requieren un importante nivel de inversion para
garantizar el desarrollo de sus proyectos v el crecimiento de su negocio mediante la adquisicién de
inmuebles en patrimonio y/o suelo. La estructura financiera del Grupo requiere diversificar sus
fuentes de financiacion tanto en entidades como en productos y en vencimiento. con el objetivo
asegurar la continuidad de sus sociedades como negocios rentables y poder maximizar el retorno a
los accionistas.

8. Arrendamientos

La Sociedad dependiente Healthcare Activos Financing, S.L.U. mantiene un alquiler de un centro
residencial de la tercera edad situado en la ciudad de San Sebastiin fruto de la gestion de un contrato
de subarriendo. Este contrato se encuentra vigente hasta el afio 2051, habiéndose establecido una
vigencia total de 50 afios.

Por otro lado, la misma Sociedad mantiene una concesion administrativa para el uso privativo de una
parcela cedida por el Ayuntamiento de Salou el 5 de abril de 2003 por un periodo de 75 afios.
80 ACTIVOS POR DERECHO DE USO

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero
Miles de euros de zo22 de 2021 de 2021
Alguiler San Sebastiin 2.986 1.004 3.202
Concesion Salou 364 370 377

Total 3.350 3404 3.570
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Ejercicio zoz2

2022

Inversiones

Inversiones inmobiliarias en
Valor de Mercado - Miles de curos Inmobiliarias Curso Tolal
Aclivos procedentes de afios anleriores 400.206 - 400.206
Adiciones al perimetro 254.072 60.770 315.742
Terrenos con derecho de uso 3.350 - 3.350
Tolal 067.528 60.770 728.208
20022
Inversiones
Inversiones immobiliarias en
Variaciones de Valor de Mercado - Miles de curos Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentles de afios anleriores 19.537 - 19.537
Adiciones al perimetro 13.831 - 13.831
Salidas del perimetro 403 - 403
Tolal 33.77 = 33771
Ejercicio zozi
2021
Inversiones
Inversiones inmobiliarias en
Valor de Mercado - Miles de euros Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentes de afios anteriores 402.833 ~ 402.833
Adiciones al perimeltro 15.846 - 15.846
Terrenos con derecho de uso 3.464 ~ 3.464
Total 422,143 ~ 422.143
2021
Inversiones
Inversiones inmobiliarias cn
Variaciones de Valor de Mereado - Miles de euros Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentes de afios anteriores 16.891 - 16.891
Adiciones al perimetro LO14 - LOL4
Salidas del perimetro 25 - 25
Tolal 18.830 - 18.830

0.2 OTRA INFORMACION

A 31de diciembre de 2022 el Grupo dispone de fianzas recibidas de los arrendatarios de los inmuebles
por importe de 3.588 miles de euros (3.499 miles de euros al cierre del ejercicio 2021), registradas en el
epigrafe “Deudas con entidades de crédito v otros pasivos financieros”, en virtud de los contratos de
arrendamiento que mantiene con los mismos. Los ingresos derivados de estos contratos se reflejan
integramente en el importe neto de la cifra de negocios. Dichos contratos mantenidos se caracterizan
por tener una duracion a largo plazo, siendo 19 afios la media de afios restantes hasta su vencimiento,

A 31 de diciembre de 2022, el Grupo tiene entregados activos en garantia de préstamos hipotecarios
cuyo valor de mercado asciende a 482.073 miles de euros. en garantia de deudas por importe de
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101 CREDITOS CON TERCEROS

En fecha 31 de marzo de 2022 se formalizo un préstamo entre la Sociedad Dependiente Healthcare
Activos Financing, S.L.U., y la sociedad Healthcare Activos Management Inversion, S.L., por importe
de 30 millones de euros, que devenga un interés de mercado. Los intereses v comisiones relativas a
dicho préstamo devengados durante el ejercicio 2022 ascienden a 811 miles de euros: de los cuales al
31 de diciembre de 2022 se han devengado v no cobrado 91 miles de euros. Dicho préstamo es
consecuencia de la venta de un hospital situado en la ciudad de Cartagena. ver nota o.

10.2 OTROS ACTIVOS

El epigrafe “Depdsitos y fianzas” a largoi y corto plazo incluye fianzas entregadas a organismos
piblicos a consecuencia de los contratos de alquiler relativos a las inversiones inmobiliarias por
importe de 2.505 miles euros (2.088 y 2.075 miles de euros al 31 de diciembre v 1 de enero de 2021.
respectivamente). Adicionalmente al 31 de diciembre v 1 de enero de 2021 inclufa 360 miles de euros
correspondientes a depositos en entidades financieras.

El epigrafe “Periodificaciones™ corresponde a las periodificaciones de rentas originadas por los
incentivos incluidos en los contratos de arrendamiento operativo (periodos de carencia, rentas
crecientes, etc.) mencionados en los que el Grupo actia en calidad de arrendador. Dichos incentivos
son imputados al estado de resultado durante la duracion establecida por el contrato de
arrendamiento.

10.3 CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS DE ACTIVOS FINANCIEROS

A continuacion, se detallan los activos del ejercicio 2022 que tienen un vencimiento determinado o
determinable, v de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada uno de los cinco
anos siguientes al cierre del ejercicio v del resto hasta su tiltimo vencimiento.

Miles de euros 2023 2024 2025 2020 2027 Reslo Tolal
Créditos con lerceros 01 30.000 - - - - 30.001
Depasitos v lanzas 76 - - - = 2505 2.671
Periodificaciones 866 297 308 308 209 1327 3.315
Derivados (Nola 13) - - - - 10.603 - 10.603
Deudores y olras cuentas a cobrar 554 - - - - - 354
Total 1.587 30.2097 308 308 10.812 3.022 50.234

A continuacion, se detallan los activos del ejercicio 2021 que tienen un vencimiento determinado o
determinable, y de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada uno de los cinco
anos siguientes al cierre del ejercicio v del resto hasta su tltimo vencimiento.

Miles de euros 2022 2023 2024 2025 2020 Reslo Total
Depasilos v lianzas - 360 - = - 2.088 2.448
Periodificaciones 362 27 235 235 235 317 1711
Derivados (Nola 13) - = - - 514 - 514
Deudores v olras cuentas a cobrar 554 -~ - - - - 354
Tolal 016 687 233 235 749 2.405 5-227
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11. Pasivos financieros y otras cuentas a pagar

El detalle de los pasivos financieros por clases v categorias, siendo la totalidad pasivos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, es el que se detalla a continuacion:

Pasivos financieros a largo plazo

31 de diciembre

31 de diciembre  1de enero

Miles de euros de 2022 de zo21 de 2021
Deudas con enlidades de crédito 268.088 170.000 175.973
Fianzas 3.588 3.400 3.4806
Periodificaciones 110 123 128
Otros pasivos linancieros 30.000 - -
Derivados (Nola 13) - - 1.670
Pasivos por arrendamiento (Nota 8) 3.203 3.378 3.402
Subvenciones de capital 229 234 238
Total 300.217 187.134 184,957

Miles de euros

Pasivos [inancieros a corlo plazo

31 de diciembre

de 2022

1 de enero
de 2021

1 de diciembre
de 2021

Deudas con entidades de crédito 3.703 2720 2.048
Fianzas 2 3 3
Periodificaciones 510 5 5
Olros pasivos financieros 42.490 1302 -
Pasivos por arrendamiento 8 83 82
Acreedores varios 5.198 1.549 3.028
Otras deudas con las Administraciones Piblicas 508 882 663
Subvenciones de capital 4 4 4
Total 52.500 6557 6433
ir.1 DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
El detalle de las deudas con entidades de crédito del Grupo es el siguiente:
Por prestamos
31 de dicicmbre de 2022
Denda Deuda  Inlereses
Cosles de Pendienle a Pendiente a a corlo Garanlia
Miles de curos Limite formalizacion Vencimicento  largo plazo  corlo plazo plazo  hipolecaria
Sindicado 240.000 (7.525) 31/03/2027 240.000 - 316 Si
Linea Revolving 40.000 (400) 31/03/2027 34.300 - 73 No
280.000 (7.923) 274.300 - 301
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2022 (36 miles euros durante el ejercicio 2021). Al 31 de diciembre v 1 de enero de 2021 se habian
devengado y no pagado intereses por un importe de 2 y 7 miles de euros, respectivamente.

En fecha 31 de marzo de 2022, consecuencia de la cancelacion anticipada del préstamo se procedio
a la cancelacion del producto derivado contratado. generiandose un beneficio en el ejercicio 2022

de 796 miles de euros.

Mor polizas de crediti

2022
Deuda Deuda Inlereses
Cosles de Pendienle a Pendiente a a corlo Garanlia
Miles de euros Limite formalizacion  Vencimienlo  largo plazo  corto plazo plazo hipotecaria
Poliza de crédito 10.000 (23) 21/04/2023 - ~ 18 No
Poliza de crédilo 5.000 (16) 25/04/2023 - 4.979 12 No
15.000 (39) - 4979 30

Al cierre del ejercicio 2022, la sociedad dominante del Grupo mantiene las siguientes polizas de
crédito:

> En fecha 21 de abril de 2022 la Sociedad dominante formalizo una poliza de crédito con la entidad
CaixaBank por importe de 10 millones de euros, a un interés de mercado. Los intereses devengados
relativos a dicha poliza de crédito durante el ejercicio 2022 ascienden a 49 miles de euros.

> En fecha 25 de abril de 2022 la Sociedad dominante formalizé una péliza de crédito con la entidad
Bankinter por importe de 5 millones de euros, a un interés de mercado. Los intereses devengados
relativos a dicha poliza de crédito durante el ejercicio 2022 ascienden a 34 miles de euros.

11.2 OTROS PASIVOS FINANCIEROS

11.2.1 Olros pasivos Minancieros a largo plaze

En fecha 21 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante formalizo un préstamo con la Sociedad AG
Real Estate NV/SA por importe de 30 millones de euros. El vencimiento del préstamo esti fijado para
junio de 2024. Durante el ejercicio 2022 el Grupo no ha pagado cuotas relativas a este préstamo.
Dicho préstamo en concepto de plago aplazado por la compra de activos habida en la misma fecha v
explicada en la nota 1.3, en la que la Sociedad prestamista actuaba como parte vendedora. La Sociedad

dominante actia como parte garante de las sociedades dependientes prestatarias que se detallan a
continuacion:

Sociedad dependiente - Miles de euros

HAI Belgium, BV 22,114
Ladolcevita, S.A. 4147
RV Invesl, N.V, L735
De Wilde, S.R.L. 1.431
Senre, S.R.L 573
_Total 30.000

El mencionado préstamo devenga un tipo de interés fijo de mercado. Los intereses relativos a dicho
préstamo devengados durante el ejercicio 2022 ascienden a 25 miles de euros. los cudles, se
encuentran en su totalidad devengados y no pagados al cierre del ejercicio 2022.
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Al 31 de diciembre de 2022, 31 de diciembre y 1 de enero de Grupo no mantiene registrado importe
alguno por ningtin tipo de activos y pasivos diferidos (incluidas las bases imponibles negativas) ni
deducciones relacionadas con el impuesto de sociedades

123 EJERCICTIOS PENDIENTES DE COMPROBACIONY ACTUACIONES INSPECTORAS

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el
plazo de preseripeion.

En general, para los principales impuestos aplicables, las sociedades del Grupo tienen pendiente de
inspeccion por parte de las autoridades fiscales los tltimos cuatro afios. Debido a las diferentes
interpretaciones de la normativa fiscal aplicable, podria existir pasivos de caracter contingente, que
no son susceptibles de cuantificacion objetiva. No obstante, la Direccion se considera que la
materializacion de éstos seria poco probable y en cualquier caso defendible, v que no alcanzarian
importes de caracter significativo en relacion con las cuentas anuales v no se ha considerado necesario
dotar ninguna provision extra por este concepto.

12.4 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/z000,
MODIFICADA POR LA LEY 16/ 2012

Las exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI de la Sociedad dominante y de parte
de sus sociedades dependientes se incluyen en las correspondientes memorias de las cuentas anuales
individuales.

13. Instrumentos financieros derivados

El Grupo contrata instrumentos financieros derivados con el objetivo de acotar mediante la
contratacion de Swaps la fluctuacion en los flujos de efectivo a desembolsar por el pago referenciado
a tipo de interés variable (Euribor) en algunos de los contratos de financiacion descritos en la nota 11.

Lametodologia utilizada en la valoracién se encuadra en el nivel 1 de la jerarquia de valores razonables
establecida por la NIIF 7.

En la siguiente tabla se detallan los instrumentos financieros v el valor razonable de cada uno de ellos:

31 de diciembre de 2022

Nominal Valor
Tipo de (miles de razonahble
Conlraparle inlerés Vencimienlo euros) Aclivo (Pasivo)
Coberturas de fMujo de efectivo
Secap CA-CIB 1,06% 2027 120.000 9.717
Saap BNP 1,06% 2027 120.000 9.886

Tolal 240.000 19.603
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Nominal Valor
Tipo de (miles de razonable
Conlraparle inlerés Vencimicnlo Clros) Aclivo (Pasivo)
Coberturas de fujo de efectivo
Swap Nalixis 0,303% 2026 135.000 336
Swap BBVA 0,303% 2026 20.825 178
Total 155.825 514
1 de encro de 2021
Nominal Valor
Tipo de (miles de razonable
Conlraparle inlercs Vencimicnlo curos) \clivo (Pasivo)
Coberturas de Mujo de efectivo
Swap Nalixis 0,303% 2026 135.000 (1.576)
Saap BBVA 0.303% 2026 20.825 (94)
Tolal 155.825 (1.670)

14. Patrimonio neto

14.1 CAPITAL SOCIAL Y PRIMA DE EMISION

Al 31de diciembre de 2022 v 2021 el capital social de la Sociedad dominante asciende a 174.104 miles de
euros (118.714 miles de euros al 31 de diciembre y 1 de enero de 2021) y estéd representado por 174.193.682
acciones ordinarias, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas v desembolsadas.

Al 31de diciembre de 2022 y 2021 la prima de emision de la Sociedad dominante asciende a 91.318 miles

de euros (35.330 v 37.208 miles de euros al 31 de diciembre y 1 de enero de 2021).

Durante el ejercicio 2022 se han llevado a cabo las siguientes ampliaciones de capital v prima de
emision:

>

En fecha 26 de abril de 2022, se llevo a cabo una ampliacion de capital en la Sociedad dominante
por importe de 36.057 miles euros con una prima de emision de 33.424 miles euros, habiéndose
emitido 36.056.626 acciones de 1 euro de valor nominal, consistiendo el contravalor en la
compensacion de créditos que los accionistas suscriptores ostentaban contra la Sociedad
dominante. Tal y como se explica en la nota 1.3, esta ampliacion de capital se instrumentalizo como
compensacion de créditos con los accionistas de la Sociedad dominante.

En fecha 7 de diciembre de 2022, se llevo a cabo una ampliacion de capital en la Sociedad dominante
porimporte de 19.423 miles de euros con una prima de emision de 24.474 miles de euros, habiéndose
emitido 19.423.456 acciones de 1 euro de valor nominal. Dicha ampliacion fue desembolsada en
fecha 16 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2021 no se han produjeron ampliaciones ni reducciones de capital, ni otras
operaciones con accionistas distintas a la distribucion de dividendos.

4
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Fruto de la operacion descrita en la nota 1.3, al 31 de diciembre de zo22 los accionistas titulares de
participaciones en el capital social de la Sociedad dominante eran los siguientes:

“ode

parlicipacion

One Hundred and Twenty Investment Company 49,338%
REI Spain B.V, 37.853%
Durham County Council Pension Fund 4.748%
CBRE European Venlure Fund 4.381%
TFL Trustee Company Limited 2,374%
Healtheare Activos Management Patrimonio, S.L. 0,627%
Reslo de inversores 0.657%

Al 31de diciembre v 1 de enero de 2021 los accionistas titulares de participaciones significativas en el
capital social de la Sociedad dominante eran los siguientes:

“ de

participacion

Norlia Capital Investment Holding, S.L. 15.160%
Inmomutua Madrilena, S.L.U. 6.070%
Altamar HA Yield Fondo de Inversion Privado (Chile) 6,070%
Espai D'Inversions 2005, S.L. 5,180%
Resto de inversores (con parlicipacion inferior al 5% 67.520"%

14.2 OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante mantiene 78.540 miles euros (33.125 v 34.510 miles de
euros al 31 de diciembre y 1 de enero de 2021, respectivamente) bajo el capitulo de Otras aportaciones
de Socios del estado de situacion financiero consolidado de la Sociedad dominante.

En fecha 17y 29 de noviembre de 2022, los Socios de la Sociedad dominante han realizado aportaciones
por importe de 1.084 v 40.306 miles de euros, respectivamente. Dichas aportaciones a los fondos
propios fueron desembolsadas en fecha 24 de noviembre v 14 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2021 no se han producido movimientos en esta partida.

14.3OTRAS RESERVAS

El detalle de las reservas al 31 de diciembre de 2022, 2021y 1 de enero de 2021 es el siguiente:

31 de diciembre  31dediciembre  1de enero

Miles de curos de 2022 de 2021 de 202
Reserva legal de la Sociedad dominante 802 387 -
Olras reservas de la Sociedad dominante (641) (641) (641)
Reservas en sociedades consolidadas 50.970 23.558 24,500

Tolal 5L137 23.304 23.040
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La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin. debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que
establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por
ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podrin establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

EUINTAN I m

En fecha 19 de agosto de 2020 y 23 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante llevé a cabo una
reduccion de capital por amortizacion de acciones propias y en consecuencia se generé una reserva
de capital amortizado por un importe negativo de 645 miles de euros.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2021, la Sociedad dominante destiné parte del importe
acumulado de la cuenta Otras aportaciones de socios a compensar los resultados negativos de
ejercicios anteriores acumulados a 31 de diciembre de 2020.

4.4 DIVIDENDOS

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad dominante ha llevado a cabo las siguientes distribuciones de
dividendos:

> En fecha 23 de marzo de 2022 se llevé a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de prima de emisién por importe de 1.930
miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 31 de marzo de 2022.

> En fecha 26 de abril de 2022 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo ordinario
correspondiente a la distribucion de los resultados del ejercicio 2021 por importe de 79 miles de
euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 25 de mavo de 2022.

> En fecha 28 de junio de 2022 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe
de 2.983 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 12 de julio de 2022.

> En fecha 26 de octubre de 2022 se llev) a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a
favor de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por
importe de 2.982 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 4 de noviembre de

2022.

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad dominante ha llevé a cabo las siguientes distribuciones de
dividendos:
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> Enfecha 6 de abril de 2021 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo ordinario correspondiente
a la distribucion de los resultados del ejercicio 2020 por importe de 1.536 miles de euros.
Adicionalmente, en esa misma fecha se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario
a favor de los accionistas de la Sociedad mediante el reparto de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2021 por importe de 412 miles de euros. Dichos dividendos fueron
desembolsados el 13 de abril de 2021.

> En fecha 30 de junio de 2021 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de prima de emision por importe de 1.947
miles de euros. Dicho dividendo fue desembolsado el 8 de julio de 2021.

> En fecha 8 de noviembre de 2021 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a
favor de los accionistas de la Sociedad mediante el reparto de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2021 por importe de 1.946 miles de euros. Dicho dividendo fue
desembolsado el 16 de noviembre de 2021

> En fecha 14 de diciembre de 2021 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a
favor de los accionistas de la Sociedad mediante el reparto de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2021 por importe de 1.302 miles de euros. Dicho dividendo quedo pendiente
de desembolso al cierre del ejercicio 2021y ha sido desembolsado el 11 de enero de 2022.

14.5 RESULTADOS PORACCION

El resultado neto bisico por accion se caleula dividiendo el resultado neto atribuible a los accionistas
entre el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el ao.

31 de diciembre 31 de diciembre

Miles de curos de 2022 de 2021
Resullado nelo del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante 22516 27.008
Nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion (miles) 144.740 1n8.714
Resultado neto por accion (€ por accion) 0,16 0,24

La Sociedad Dominante no tiene acciones ordinarias con potencial dilusivo. Las ganancias diluidas
por accion son las mismas que las ganancias basicas por accion.

14.0 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR
Este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado recoge el importe de las variaciones de
valor de los derivados financieros designados como instrumentos de cobertura de flujo de efectivo

(ver nota 13).

El movimiento del saldo de este epigrafe durante el ejercicio 2022 y 2021 se presenta a continuacion:
Ajusles por

Miles de euros cambio de valor
Saldo a1 de enero de 2021 (1.670)
Cambios en el valor razonable de las coberturas en el ejercicio 2,184
Saldo a 31 de diciembre de 2021 514
Cancelacion de coberluras (5.071)
Contratacion de nuevas coberturas 3.870
Cambios en el valor razonable de las coberturas en el ejercicio 20.290

Saldo a 31 de diciembre de zo22 19.603
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15. Ingresos v gastos

15.1 IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

Elimporte neto de la cifra de negocios corresponde alos ingresos ordinarios procedentes de contratos
con clientes por alquileres derivados de la actividad del Grupo, que se centra en los mercados de

Espana, Béldica y Portugal. El importe neto de la cifra de negocio y su distribucion por segmentos
geogrificos se presenta en el cuadro siguiente:

Miles de euros 2022 2021
Espania 20.493 18.431
Portugal 1.202 -
Bélgica 147 =
Toltal 21932 18.431

Los ingresos del ejercicio 2022 no son comparables con los del ejercicio 2021 debido a las operaciones
de adquisicion de activos descritas en la nota 9, puesto que no comprende un ejercicio completo con
un perimetro de consolidacién comparable.

El importe total de los cobros minimos futuros por arrendamiento correspondiente a los
arrendamientos operativos no cancelables del Grupo, de acuerdo con los contratos en vigor en cada
fecha, y sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes ni incrementos futuros por IPC:

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero
Miles de euros de 2022 de zo21 de 2021
Menos de un ano 31220 10,530 17.028
Espania 21.654 10.539 17.928
Portugal 3.140 - -
Bélgica 4435 - -
Enlre uno v cinco afos 122,002 T.I73 72555
Espana 84.602 7173 72353
Portugal 20.558 - -
Bélgica 17.742 - -
Mas de cinco afos 158.763 220,330 2235304
Espana 224.016 220.339 225.304
Portugal 71.880 - -
Bélgica 61.958 = -
Tolal 312.054 317.071 315.787
Espana 331.232 317.071 315.787
Portugal 7.587 - -

Bélgica 84.135 - ~
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18.2 AVALES

A3t de diciembre de 2022 la Sociedad dominante tiene contratada dos lineas de avales por importe de
13 millones de euros con dos entidades financieras de prestigio, destinada principalmente a cubrir
obligaciones y requerimientos que, en la fase de desarrollo y promocion de nuevos activos, puedan ser
necesarios frente a empresas constructoras, operadores o entidades piblicas™

19. Retribucion a los audilores
Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas de las distintas sociedades que

componen el Grupo, prestados por el auditor principal KPMG Auditores, S.L. v entidades vinculadas
al mismo, han ascendido a los siguientes importes:

Miles de euros 2022 2021
Servicios de audiloria 87 50
Otros servicios de verilicacion - -
Tolal servicios de audiloria v relacionados 87 59
Servicios de asesoramiento fiscal 15 5
Olros servicios 3 27
Tolal servicios prolesionales 175 01

Durante el ejercicio 2022 y 2021 los servicios de auditoria facturados al Grupo ascendieron a 69 y 44
miles de euros, respectivamente.

Dentro de otros servicios facturados por entidades vinculadas al auditor del Grupo se incluye
principalmente el asesoramiento comercial vinculado con adquisiciones de activos realizadas por el
Grupo en el ejercicio 2022 v 2021.

20.Hechos posteriores

Con fecha 15 de marzo de 2023 el Grupo ha adquirido el 100% de las participaciones de la sociedad
portuguesa Rockmont Properties, S.A. por importe de 6.3 millones de euros. sociedad propietaria de
una clinica en operacion situada en Montijo (Lisboa, Portugal) y gestionada por CUF. Los hechos
descritos no alteran los estados financieros al cierre del ejercicio 2022.

Barcelona, 29 de marzo de 2023
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Reunidos los Administradores de la Healthcare Activos Yield SOCIMIL S.\.. con fecha de 29 de marzo
de 2023 v en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital v en el articulo 37 del Codigo de Comercio. proceden a formular las
cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado del ejercicio comprendido entre el
vde enero de 2022y el srde diciembre de zoz2z. Las cuentas anuales consolidadas. elaboradas conforme
a las normas internacionales de informacion [inanciera, vienen conslituidas por los eslados de
situacion financiera consolidados, estado de resultado consolidado. estado de cambios en ¢l
palrimonio neto consolidado, estado de Mujos de electivo consolidado., la memoria consolidada v el
Informe de gestion.

Firmantes:

\_///

D. Jorge Guarner Munoz D. Alberto Fernandez Sabater

FT ) L7
D. Mi¢haelA.eroi Campbell Dmna. Khadija Benzil

D. Alexander van Riel Dna. Line Verroken

MDC 2759985 1
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