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Estado de situacion financiera consolidado del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025 — Miles de euros

31de diciembre 31 de diciembre

Activo Nota de 2025 de 2024
Activos Intangibles 4 6
Inversiones inmobiliarias 8 018.308 867.433
Instrumentos financieros derivados 9y 12 3.187 5.383
Otros activos no corrientes 9 0.547 9.002
Activo no corriente 031.046 881.914
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 0 464 742
Activos por impuesto corriente 1 1.606 1.424
Otros activos corrientes 0 1.105 682
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.346 668
Activo corriente 4.521 3.516

31 de diciembre 31 de diciembre

Patrimonio neto y pasivo Nota de 2025 de 2024
Capital social 13 174.194 174.104
Prima de emision 13 85.503 85.593
Otras aportaciones de socios 13 117.702 116.848
Otras reservas 13 1.609 578
Ganancias acumuladas 13 120.149 05.604
(Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio) 13 (12.799) (8.656)
Reserva de cobertura 13 2.200 4.031
Patrimonio neto atribuible a la sociedad

dominante 488.654 468.101
Patrimonio neto 488.654 468.191
Deudas con entidades de crédito 10 420.072 398.746
Pasivos por arrendamiento 7V 10 3.028 3.118
Otros pasivos no corrientes 10 5.269 4.602
Pasivo no corriente 428.369 406.556
Deudas con entidades de crédito 10 11.834 2.267
Pasivos por arrendamiento 7V 10 90 88
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10 3.667 6.350
Otras deudas con las Administraciones Publicas 11 2.587 1.969
Otros pasivos corrientes 10 366 9
Pasivo corriente 18.544 10.683

Las presentes cuentas anuales consolidadas deben leerse en conjunto con las notas adjuntas.
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Estado de resultado consolidado y estado de resultado global consolidado del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 — Miles de euros

Estado del resultado Nota 2025 2024
Importe neto de la cifra de negocios 14 42.502 39.540
Gastos de personal 14 (63) (61)
Otros gastos de explotacion 14 (7.280) (6.924)
Variaciones de valor en inversiones inmobiliarias 8 17.345 (5.940)

Amortizacion (114) (114)

Variaciones de valor 17.459 (5.826)
Resultado de explotacion 52.505 26.616
Ingresos financieros 14 - 96
Gastos financieros 14 (17.174) (17.729)
Resultado financiero neto (17.174) (17.633)
Resultado antes de impuestos 35.331 8.984
Impuesto sobre beneficios 11 - (8)
Resultado consolidado neto 35.331 8.976

Resultado neto del ejercicio atribuido a la

Sociedad dominante 35.331 S0
Resultado neto del ejercicio por accion (basico y
. 13 0,20 0,05
diluido)
Estado del resultado Global Consolidado Nota 2025 2024
Resultado consolidado neto 35.331 8.976
Otras partidas del resultado global registradas
directamente en el patrimonio neto (1.825) (5.481)
Resultados por instrumentos financieros de
13 . .
cobertura (1.825) (5.481)
Resultado global consolidado 33.506 3.495
Resultado global del ejercicio atribuido a la
33.506 3.495

Sociedad dominante

Las presentes cuentas anuales consolidadas deben leerse en conjunto con las notas adjuntas.
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Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 — Miles de euros

Otras Total
Capital Primade  Aportaciones Otras  Ganancias (Dividendo Reserva de Patrimonio
Social emision de accionistas reservas acumuladas a cuenta) cobertura neto
Saldo a 31 de diciembre 2023 174.194 85.593 106.694 161 91.870 (3.936) 9.512 464.088
Total ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio - - - - 8.976 - - 8.976
Operaciones con accionistas: - - 17.699 - - - - 17.699
Otras aportaciones de accionistas - - 17.699 - - - - 17.699
Distribucién de resultado (dividendos) - - (7.545) - - (9.715) - (17.260)
Otros resultados integrales - - - - - - (5.481) (5.481)
Otras variaciones - - - 417 (5.242) 4.995 - 170
Saldo a 31 de diciembre 2024 174.194 85.593 116.848 578 95.604 (8.656) 4.031 468.191
Total ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio - - - - 35.331 - (1.825) 33.500
Operaciones con accionistas: - - 5.359 - - - - 5.359
Otras aportaciones de accionistas - - 5.350 - - - - 5.359
Distribucién de resultado (dividendos) - - (4.503) - (1.059) (12.799) - (18.364)
Otros resultados integrales - - - - - - - -
Otras variaciones - - - 1.031 (9.725) 8.656 - (38)
Saldo a 31 de diciembre 2025 174.104 85.593 117.702 1.609 120.149 (12.799) 2.200 488.654
Las presentes cuentas anuales consolidadas deben leerse en conjunto con las notas adjuntas
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Estado de flujos de efectivo consolidado al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2025 — Miles de euros

31 de diciembre

31 de diciembre

Flujos de efectivo de operaciones Nota de 2025 de 2024
1. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado consolidado neto 35.331 8.084
Ajustes al resultado
Amortizacion 8 114 114
Resultado por variacion de valor de activos y por deterioro 8 (17.459) 5.826
Otros ingresos y gastos (760) (927)
Resultado financiero neto 14 17.174 17.632
Resultado ajustado 34.399 31.629
Cobros / (Pagos) por impuestos 11 (182) (395)
Aumento / (Disminucion) en el activo y pasivo corriente
Aumento / (Disminucion) de cuentas por cobrar 278 20.521
Aumento / (Disminucion) de cuentas por pagar (2.683) 2.043
Aumento / (Disminucion) otros activos y pasivos 1.038 4.015
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion 32.849 66.814
2. Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Inversiones en
Inversiones inmobiliarias 8 (33.616) (75.925)
Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversion (33.616) 75.925)
3. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Dividendos pagados 13 (18.364) (17.260)
Aumento de capital y otras aportaciones de socios 13 5.359 17.698
Amortizacion de deudas 10 (29.009) (12.500)
Intereses cobrados - 96
Intereses pagados 10 (15.612) (15.795)
Obtencidén de nueva financiacion 10 58.713 33.111
Total flujos de efectivo netos de las actividades de financiacion 1.087 5.351
4. Aumento / disminucion neta del efectivo o equivalentes 677 (3.762)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 668 4.430
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.346 668
Las presentes cuentas anuales consolidadas deben leerse en conjunto con las notas adjuntas
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1. Informacion general y actividad del Grupo

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad dominante” o el “Grupo”) fue
constituida el 1 de febrero de 2019 bajo la denominacion social de Roldania Investments, S.A. ante el
notario Fernando Fernandez Medina. Con fecha 26 de julio de 2019 se modific6 el domicilio social a
Paseo de la Castellana, 45, sexto piso, puerta izquierda, 28046, Madrid y, posteriormente, con fecha 18
de septiembre de 2019 pasé a denominarse Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. Con fecha 17 de
septiembre de 2024 se modifico el domicilio social a Calle Serrano, 21, Sexto piso, Puerta B, 28001,
Madrid.

En fecha 13 de septiembre de 2019, la Junta General de accionistas de la Sociedad dominante acordd la
adopcion del régimen fiscal especial de SOCIMI previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos
para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de febrero de 2019 (fecha de constitucion de la
Sociedad).

La Sociedad dominante y sus sociedades dependientes forman parte de la primera plataforma lider en
Espana de inversion especializada en activos inmobiliarios al servicio del sector sanitario, incluyendo
residencias de la tercera edad, hospitales y clinicas.

El objeto social de la Sociedad dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

> la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido;

> la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espanol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios;

> la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

> la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas enla Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o lanorma
que la sustituya en el futuro.
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Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
dominante podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad dominante en cada
periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento.

Las actividades enumeradas podran ser también desarrolladas por la Sociedad dominante, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o
analogo.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes (en adelante el Grupo),
desarrollan su actividad en Espafia, en Bélgica y en Portugal.

El régimen fiscal de la Sociedad dominante y la mayor parte de sus sociedades dependientes se
encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades, a
saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 8o por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres anos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada
Ley.

El valor del activo se determinara segiin la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable
por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos
de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre la media de los balances consolidados en el caso de que la
sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del
codigo de comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

2. Asimismo, al menos el 8o por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del cddigo de
comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.
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3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres anos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un ano.

El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en laletra siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c. En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1del articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1. Lasacciones delas SOCIMI deberan tener caracter nominativo y estar admitidas a negociacion
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de
cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdémico Europeo, o bien
en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio
de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

2. Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros. Adicionalmente, solo
podra haber una clase de acciones. Cuando la Sociedad haya optado por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley, debera incluir en la denominacion de la compania la
indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénimay,
o su abreviatura, «<SOCIMI, S.A.». Dicho requisito se cumple porla Sociedad.

3. Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las
SOCIMI y entidades residentes en el territorio espanol en las que participan que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses posteriores ala conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente: (i) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen; (ii) el 50% de los beneficios
derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones, realizadas una vez
transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto
de dichos beneficios en el plazo de los tres afos posteriores a dicha transmision, y en su
defecto, deberan distribuirse en su totalidad; y (iii) al menos el 80% del resto de beneficios
obtenidos.
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Tal y como figura en la nota 13, durante el ejercicio 20235 1a Sociedad dominante ha procedido al reparto
de dividendos a cuenta de los resultados del ejercicio, el resto de los beneficios obtenidos seran
distribuidos durante el primer semestre del ejercicio 2026. Durante el ejercicio 2024 la Sociedad
dominante procedio al reparto de dividendos a cuenta de los resultados del ejercicio, el resto de los
beneficios obtenidos han sido distribuidos durante el primer semestre del ejercicio 2025.

Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos arios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2025y 2024 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado,
la Sociedad cumple con todas las condiciones que en ella se mencionan.

El Consejo de Administracion de la Sociedad monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha Ley, con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos
requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades
del ejercicio en dicho sentido.

La Sociedad dominante es cabecera de un grupo de entidades dependientes y, de acuerdo con la
legislacion vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas.

Se consideran sociedades dependientes, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente,
a través de dependientes ejerce control, segun lo previsto la NIIF 10 “Estados financieros
consolidados”. El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotacion, con el fin
de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efectos los derechos de voto
potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder del Grupo o de terceros.

Al 31 de diciembre de 2025y 2024 las sociedades que forman parte del Grupo Healthcare Activos Yield
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes son las que se detallan en el Anexo 1.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido operaciones societarias.

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad dominante llevd a cabo las siguientes transformaciones
transfronterizas intraeuropeas a Espana:
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> En fecha 08 de enero de 2024, la Sociedad dominante aprobd la transformacion fronteriza
intraeuropea de las sociedades Healthcare Activos Inmobiliarios Belgium, S.R.L., domiciliada
en Bélgica, mediante el traslado de su domicilio social a Espafiay cambiando su denominacion
social por la de HAI Belgium, S.L.U. Dicha operacion fue elevada a publico mediante escritura
notarial en fecha 11 de marzo de 2024. Adicionalmente, en fecha o2 de octubre de 2024, la
Sociedad dominante acordd cambiar la denominacion social de la sociedad por la de
Healthcare Activos Inmobiliarios 40, S.L.U. Dicha operacion fue elevada a publico mediante
escritura notarial en fecha 08 de octubre de 2024.

> En fecha 22 de abril de 2024, la Sociedad dominante aprobd la transformacion fronteriza
intraeuropea de las sociedades HAIP Montijo Unipessoal LDA, domiciliada en Portugal,
mediante el traslado de su domicilio social a Espana y cambiando su denominacion social por
la de Healthcare Activos Inmobiliarios 39, S.L.U. Dicha operacion fue elevada a publico
mediante escritura notarial en fecha 23 de julio de 2024. Adicionalmente, en fecha 18 de
septiembre de 2024, la Sociedad dominante aprobo el establecimiento de una sucursal en
Portugal bajo la denominacion Healthcare Activos Inmobiliarios 39, S.L.U. Sucursal en
Portugal. Dicha operacion fue elevada a publico mediante escritura notarial en la misma fecha.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido variaciones de perimetro.

A continuacion se detallan las operaciones realizadas durante el ejercicio 2024 que ocasionaron una
variacion en el perimetro del Grupo:

> Con fecha 31 de enero de 2024, la Sociedad dominante adquirio el 100% de las participaciones de la
sociedad domiciliada en Espana Healthcare Activos Management Inversion, S.L.U. Se traté de una
operacion de adquisicion de activos netos que no constituyd un negocio.

Durante los ejercicios 2025y 2024 no se han realizado operaciones de fusion, ni ninguna otra operacion
societaria distinta a las descritas en los apartados anteriores.

2. Politicas contables significativas

Estas cuentas anuales consolidadas han sido elaboradas de acuerdo con el principio de empresa en
funcionamiento y con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera
adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE), teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria, asi como el codigo de
comercio, la Ley de sociedades de capital, la Ley del mercado de valores y la demas legislacion
mercantil que le es aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera del Grupo a 31 de diciembre de 2025y 31 de diciembre de 2024; y del resultado integral de
sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo consolidados que se
han producido en el Grupo en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025y 31 de diciembre
de 2024.
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Las cuentas anuales consolidadas de Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.y sociedades dependientes
para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, que se han obtenido a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad dominante y por las restantes entidades
integradas en el Grupo, han sido formuladas por los administradores de la Sociedad dominante en
reunion de su consejo de administracion de fecha 12 de marzo de 2026.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion
de las cuentas anuales consolidadas del Grupo a 31 de diciembre de 2025 pueden diferir de los
utilizados por algunas de las entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacion se han
introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y
criterios y para adecuarlos a las NIIF-UE.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados
financieros anuales consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacion los principios y normas de valoracion seguidos por la Sociedad dominante.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 de la Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes fueron aprobadas por la Junta de Accionistas el 29 de abril de 2025 y se encuentran
depositadas en el registro mercantil de Madrid.

Normas e interpretacion efectivas en el presente ejercicio

> Modificaciones ala NIIF 17, “Contratos de seguros”: esta norma sustituye a la NIIF 4 y establece un
modelo tunico para la contabilizacion de los contratos de seguros. El Grupo no emite contratos de
seguros, por lo que la aplicacion de esta norma no ha tenido impacto significativo en las presentes
cuentas anuales consolidadas.

> Modificaciones ala NIC 1, “Presentacion de estados financieros”: estas modificaciones tienen como
objetivo mejorar la revelacion de las politicas contables, requiriendo que las entidades revelen
unicamente aquellas politicas contables que sean materiales. La aplicacion de estas modificaciones
no ha tenido impacto significativo en las presentes cuentas anuales consolidadas.

> Modificaciones ala NIIF 16, “Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior”:
estas modificaciones precisan la contabilizacion posterior del pasivo por arrendamiento que surge
en operaciones de venta con arrendamiento posterior. La aplicacion de estas modificaciones no ha
tenido impacto significativo en las presentes cuentas anuales consolidadas.

> Modificaciones ala NIC 7, “Estado de flujos de efectivo” (acuerdos de financiacion con proveedores):
estas modificaciones introducen requisitos adicionales de informacion cualitativa y cuantitativa
sobre acuerdos de financiacion con proveedores, con el objetivo de permitir a los usuarios de los
estados financieros evaluar los efectos de dichos acuerdos en los pasivos y flujos de efectivo de la
entidad. La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido impacto significativo en las presentes
cuentas anuales consolidadas.

> Modificaciones a la NIC 12, “Impuesto sobre las ganancias” (Segundo Pilar - OCDE/G20): estas
modificaciones aclaran determinados aspectos relacionados con la contabilizacion yla informacion
arevelar en relacion con los impuestos sobre las ganancias derivados de la normativa del Segundo
Pilar. La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido impacto significativo en las presentes
cuentas anuales consolidadas.
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Normas e interpretaciones emitidas no vigentes que se pueden adoptar con anticipacion

>

Modificaciones a la NIC 21, “Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera” (“Ausencia de convertibilidad”): estas modificaciones requieren que las entidades
apliquen un enfoque consistente parala evaluacion de si una moneda puede ser intercambiada por
otra moneday, en caso de no serlo, la determinacion del tipo de cambio a utilizar a efectos de la
medicion, asi como las revelaciones que se deben incluir en los estados financieros. Estas
modificaciones entraran en vigor paralos ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2025.

NIIF 10 “Estados financieros consolidados” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos”: estas enmiendas abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de
la NIIF 10 ylos de la NIC 28 en el tratamiento de la venta o la aportacion de activos entre un inversor
y su asociada o negocio conjunto. Estas modificaciones estan disponibles para su adopcion
voluntaria y se ha pospuesto indefinidamente su fecha efectiva de aplicacion.

No hay otras NIIF o interpretaciones CINIIF que no sean efectivas, todavia, y que se espere tengan un
efecto significativo para el Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional de la Sociedad
dominante y de presentacion del Grupo.

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad dominante. Se han realizado porla direccion de la Sociedad dominante
estimaciones soportadas en base a informacion objetiva para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios
se refieren a:

>

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias (Nota 8). Dicho valor de mercado ha sido
obtenido de las valoraciones efectuadas periddicamente por expertos independientes. Dichas
valoraciones se han realizado a 31 de diciembre de 2025y 31 de diciembre de 2024 de acuerdo con
los métodos descritos en la nota 4.3.

El valor de mercado de los instrumentos financieros derivados (Nota 12).

Determinacion del plazo de arrendamientos. Al determinar el plazo del arrendamiento, la gerencia
considera todos los hechos y circunstancias que crean un incentivo econémico para ejercer una
opcion de extension o no ejercer una opcion de terminacion. Las opciones de extension (o periodos
posteriores a las opciones de terminacion) solo se incluyen en el plazo del arrendamiento si es
razonablemente cierto que el arrendamiento se extendera (o no se rescindira).

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han preparado a partir de los registros de contabilidad
de Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A., y de las sociedades controladas por la misma.
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Los resultados de las sociedades dependientes adquiridas durante el ejercicio 2024, se incluyeron
dentro del resultado consolidado desde la fecha efectiva de adquisicion.

Todas las cuentas por cobrar y pagar y otras transacciones entre sociedades consolidadas han sido
eliminadas en el proceso de consolidacion.

Cuando es necesario, los estados financieros de las sociedades dependientes se ajustan con el objetivo
de que las politicas contables utilizadas sean homogéneas con las utilizadas por la Sociedad
dominante. Todas las sociedades dependientes tienen la misma fecha de cierre que la Sociedad
dominante, es decir, 31 de diciembre.

La consolidacion se ha realizado aplicando el método de integracion global a las sociedades
dependientes, dado que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control,
entendido como el poder de dirigir politicas financieras y de explotacion de una empresa para obtener
beneficios economicos de sus actividades.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracion
global. Esta circunstancia se manifiesta en general, por la titularidad, directa o indirecta, del 50% o
mas de los derechos de voto de las sociedades participadas.

Las inversiones en sociedades multigrupo se registran por el método de integracion proporcional
desde la fecha en la que se ejerce control conjunto y hasta la fecha en que cesa dicho control conjunto.
No obstante, si en la fecha de obtencion de control conjunto las inversiones cumplen las condiciones
para clasificarse como activos no corrientes o grupos enajenables de elementos mantenidos para la
venta, se registran a valor razonable, menos los costes de venta.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en las cuentas
anuales consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la consolidacion
desde la fecha en la que se ha perdido control.

Segun la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, las inversiones en acuerdos conjuntos se clasifican como
operaciones conjuntas o negocios conjuntos. La clasificacion depende de los derechos y obligaciones
contractuales de cada inversor, mas que de la estructura legal del acuerdo conjunto. El Grupo tiene
operaciones conjuntas.

En este sentido, el Grupo reconoce su derecho directo a los activos, pasivos, ingresos y gastos de las
operaciones conjuntas y su participacion en cualquier activo, pasivo, ingresos y gastos incurridos o
poseidos conjuntamente. Estos han sido incorporados en las cuentas anuales consolidadas bajo los
titulos correspondientes.

La Sociedad dominante posee el 50% del interés patrimonial de Provitae Centros Asistenciales, S.L.,
este acuerdo requiere consentimiento unanime de todas las partes para todas las actividades
relevantes. Los dos socios tienen derechos directos sobre los bienes de la sociedad y son
solidariamente responsables de las obligaciones contraidas por la sociedad. Por tanto, esta entidad se
clasifica como una operacion conjunta, y el grupo reconoce su derecho directo alos activos, pasivos,
ingresos y gastos mantenidos conjuntamente.
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2.6 COMPARACION DE LA INFORMACION

Las cuentas anuales consolidadas se presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.7 PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

El Grupo presenta una posicion de liquidez, incluidas las lineas de crédito corporativas y
financiaciones no dispuestas que aseguran las necesidades de liquidez para cubrir el fondo de
maniobra negativo que presenta el grupo a 31 de diciembre de 2025, ademas de la generacion de caja
recurrente de la actividad del Grupo.

El Grupo presenta una posicion de liquidez solida, reforzada por la generacion de caja recurrente y
predecible de su actividad, asi como por la disponibilidad de lineas de crédito corporativas y
financiaciones no dispuestas que permiten atender adecuadamente sus obligaciones a corto plazo.

La estructura de activos y pasivos corrientes al cierre del ejercicio responde al modelo de negocio
basado en el cobro anticipado de rentas y a la clasificacion contable de determinadas partidas
financieras conforme a la normativa aplicable, circunstancia habitual en sociedades inmobiliarias
patrimonialistas. Esta configuracion es coherente con la operativa ordinaria del sector y permite al
Grupo desarrollar su actividad con plena normalidad, apoyado en flujos de caja estables y recurrentes.

2.8 INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Los segmentos operativos se informan de manera coherente con los informes internos
proporcionados a la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas. La maxima autoridad en
la toma de decisiones operativas es la persona o grupo que asigna recursos y evalia el desemperio de
los segmentos operativos de una entidad. ElI Grupo ha determinado que su maximo responsable de la
toma de decisiones operativas es el Consejo de Administracion.

3. Aplicacion del resultado de la Sociedad dominante

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2025 de la Sociedad dominante, incluida en las
cuentas anuales consolidadas que se sometera a aprobacion por parte de la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Base de
Euros distribucion Aplicacion
Bases de aplicacion:
Resultado del ejercicio 2025 17.192.273,92 -
Distribucion a:
Reserva legal - 1.719.227,39
Resultados negativos de ejercicios anteriores - 15.473.046,53

Total 17.102.273,02 17.102.273,02

La distribucion del resultado del ejercicio 2024 de la Sociedad dominante, aprobada por la Junta
General de Accionistas en fecha 29 de abril de 2025, fue la siguiente:

Memoria de Cuentas Anuales - Ejercicio 2025 13

MDC\5237262_1



Docusign Envelope ID: AOBFD02B-56B1-4563-84F8-BBOASE05F3A2

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Base de
Euros distribucion Distribucion

Bases de reparto:

Resultado del ejercicio 2024 10.302.636.05 -
Distribucién a:

Reserva legal _ 1.030.263.69

Distribucion de dividendos _ 0.272.373.26

4. Normas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas,
de acuerdo con las establecidas por las NIIF-UE, asi como las interpretaciones en vigor en el momento
de realizar las cuentas anuales consolidadas son las siguientes:

Combinaciones de negocios
Las combinaciones de negocios se contabilizan por el método de adquisicion.

El coste de la combinacion de negocios se distribuye a la fecha de adquisicion, a través del
reconocimiento a su valor razonable, de los activos y pasivos, asi como de los pasivos contingentes de
la sociedad adquirida que cumplan con los requisitos establecidos en la NIIF 3 para su reconocimiento.

La diferencia positiva entre el coste de la combinacion de negocios y la asignacion a activos, pasivos y
pasivos contingentes de la sociedad adquirida se reconoce como fondo de comercio, el cual
representa, por tanto, el pago anticipado realizado por Grupo de los beneficios econémicos futuros
derivados de los activos que no han sido individual y separadamente identificados y reconocidos.

La diferencia negativa, en su caso, entre el coste de la combinacion de negocios y la asignacion a
activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad adquirida, se reconoce como resultado del
ejercicio en que se incurre.

En una combinacion de negocios realizada por etapas, la adquirente valorara nuevamente sus
participaciones en el patrimonio de la adquirida previamente mantenidas por su valor razonable en la
fecha de adquisicion y reconocera las ganancias o pérdidas resultantes, silas hubiera, en el estado de
resultado consolidado o en el otro resultado consolidado, segiin corresponda.

El Grupo puede optar por aplicar la prueba de concentracion opcional de la NIIF 3 para evaluar si una
adquisicion debe contabilizarse como una combinacion de negocios. Cuando sustancialmente todo el
valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un solo activo (o en un grupo de
activos similares), la transaccion se contabiliza como una adquisicion de activos. La contraprestacion
pagada se asigna a los activos y pasivos identificables adquiridos sobre la base de sus valores
razonables relativos a la fecha de adquisicion. Cuando una adquisicion no satisface la prueba de
concentracion y el conjunto de actividades adquiridas cumple con la definicion de un negocio, el
Grupo aplica el método contable de adquisicion.
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Adquisicion de activos

Parala adquisicion de una subsidiaria que no cumple con la definiciéon de negocio, el Grupo distribuye
el coste entre los activos y pasivos identificables individuales en el Grupo con base en sus valores
razonables relativos a la fecha de adquisicion. Tales transacciones o eventos no dan lugar a un fondo
de comercio.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumuladay, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida util.

El epigrafe inversiones inmobiliarias del estado de situacion financiera consolidado recoge los valores
de terrenos y edificios que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del periodo y no
son objeto de amortizacion anual. Las inversiones inmobiliarias en construccion para las cuales el
valor razonable no se puede determinar de manera confiable, pero paralas cuales la Compania espera
que el valor razonable de la propiedad se pueda determinar de manera confiable cuando se complete
la construccion, se miden al coste menos el deterioro hasta que el valor razonable sea determinable
de manera confiable o la construccion se completa, lo que ocurra primero.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los inmuebles de
inversion se incluyen en los resultados de periodo en que se producen, registrandolo en el epigrafe
“Variaciones de valor de inversiones inmobiliarias” del estado de resultado consolidado (Nota 8).

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periodicamente el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las
valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (jerarquia del valor razonable de nivel
3) ala fecha de realizacion del estado de situacion financiera consolidado (Jones Lang LaSalle, tanto
para los ejercicios 2025y 2024) de forma que, al cierre de cada periodo, el valor razonable refleja las
condiciones de mercado de los elementos de las propiedades de inversion a dicha fecha. Los informes
de valoracion de los expertos independientes s6lo contienen las advertencias y/o limitaciones
habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la
aceptacion como completa y correcta de la informacion proporcionada por el Grupo.

La valoracion ha sido preparada de acuerdo con las normas de valoracion publicadas por la Royal
Institution of Chartered Surveyors.

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias del
Grupo durante los ejercicios 2025y 2024 es principalmente el método de capitalizacion de rentas.

Salvo que las caracteristicas especificas de una inversion sugieran otra cosa, el valor se obtiene
capitalizando los ingresos netos estimados de las propiedades de inversion. Dicho método implica la
capitalizacion de rentas de los contratos de arrendamiento.

El rendimiento o rendimientos aplicados se derivan de una combinacion de anélisis de operaciones
de inversion comparables realizadas v de la experiencia general y el conocimiento del mercado
aportados por el valorador.
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Para los proyectos en curso, se ha aplicado el método residual estatico dinamico como la mejor
aproximacion al valor. Este método parte del valor del activo una vez finalizado y disponible para su
alquiler de la cual se restan todos los costes pendientes de incurrir del activo en curso.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del periodo.

Por lo que respecta a las variables claves mas relevantes aplicadas en el método utilizado, en el caso
de los activos que ya se encuentran en operacion es la tasa de capitalizacion directa de la renta. En el
caso de los activos que se encuentran en curso las variables mas significativas son el rango de la tasa
beneficio promotor, coste de construccion y el valor de mercado de producto terminado. Ademas, se
asume que las obras e hitos relacionados con la obtencion de licencias y apertura se ejecutaran segin
un calendario dado (sin imprevistos ni retrasos) asi como que el presupuesto de construccion
facilitado paralos distintos proyectos en curso no sufrira desviaciones significativas.

El detalle de las tasas de capitalizacion consideradas, al 31 de diciembre de 2025y 31 de diciembre de
2024 es el siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

Yields (%) de 2025 de 2024
Activos valorados por método de Capitalizacion Directa 4,51% - 6,05% 4,85% - 6,05%
Activos valorados por Método Residual Dinamico 5,60% 4,19% - 4,63%

En el caso de activos en desarrollo 1a tasa considerada es la exit Yield del activo terminado.

La variacion de 25 puntos basicos en las tasas de capitalizacion tiene el siguiente impacto sobre las
valoraciones utilizadas por el Grupo a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, para la
determinacion del valor de sus inversiones inmobiliarias:

: ., Disminucion  Aumento de
Valoracion

Miles de euros de -25 puntos +25 puntos
31 de diciembre de 2025 018.308 4,01% (4,45%)
31 de diciembre de 2024 867.433 5,41% (4,89%)

Costes por préstamos
Tal como esta establecido en la NIC 23 “Costes por préstamos”, el Grupo ha optado por no capitalizar

los intereses directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de activos
calificables que se miden a su valor razonable.

Reconocimiento inicial
El Grupo como arrendatario reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento

para todos los arrendamientos con un plazo de mas de 12 meses.
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El activo por derecho de uso se mide a su coste, que incluye el importe de la medicion inicial del pasivo
por arrendamiento, cualquier pago por arrendamiento realizado en la fecha de inicio o antes (menos
cualquier incentivo recibido), los costes directos iniciales incurridos por el Grupo y una estimacion de
los costes a incurrir por el arrendatario en el desmantelamiento del activo subyacente, la restauracion
del sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicién requerida por los
términos y condiciones del contrato.

El pasivo por arrendamiento se mide al valor presente de los pagos por arrendamiento pendientes a
la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Los pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los siguientes pagos por

arrendamiento:

> pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por
cobrar

> pagos de arrendamiento variables que se basan en un indice o tasa, medidos inicialmente
utilizando el indice o tasa en la fecha de inicio

> importes que se espera pagar por el grupo en virtud de garantias de valor residual

> el precio de ejercicio de una opcion de compra si el grupo esta razonablemente seguro de ejercer
esa opcion, y

> pagos de multas por rescindir el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el grupo
ejercera esa opcion.

Los pagos de arrendamiento que se realizaran bajo ciertas opciones de extension también se incluyen
en la medicion del pasivo.

Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento,
si esa tasa puede ser facilmente determinada. Si esa tasa no puede determinarse facilmente, el Grupo
utiliza la tasa incremental de endeudamiento del arrendatario, que es la tasa que el arrendatario
individual tendria que pagar para tomar prestados los fondos necesarios para obtener un activo de
valor similar al activo por derecho de uso en un entorno econémico similar con términos, seguridad
y condiciones similares.

Reconocimiento posterior

El Grupo mide los activos por derecho de uso que cumplen la definiciéon de inversiones inmobiliarias
utilizando el modelo de valor razonable aplicado a sus inversiones inmobiliarias (Nota 8) y los desglosa
como tales en el estado de situacion patrimonial. Los activos por derecho de uso vinculados a edificios
ocupados por sus propietarios se miden aplicando el modelo de coste correspondiente a esa clase
especifica de propiedad, planta y equipo. En la actualidad el Grupo no posee activos por derecho de
uso con esas caracteristicas.

El pasivo por arrendamiento se mide de la siguiente manera:
a. aumenta el importe en libros para reflejar el interés sobre el pasivo por arrendamiento;
b. reduce el importe en libros para reflejar los pagos de arrendamiento realizados; y
c. volver a medir el importe en libros para reflejar cualquier reevaluacion o modificacion del
arrendamiento o para reflejar los pagos de arrendamiento fijos en esencia revisados.

Cuando el Grupo esta expuesto a posibles incrementos futuros en los pagos de arrendamiento
variables basados en un indice o tasa, estos no se incluyen en el pasivo por arrendamiento hasta que
surtan efecto. Cuando entran en vigor los ajustes a los pagos de arrendamiento basados en un indice
o tasa, el pasivo por arrendamiento se vuelve a evaluar y se ajusta contra el activo por derecho de uso.
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Los pagos de arrendamiento se distribuyen entre el principal y el coste financiero. El coste financiero
se carga a resultados durante el periodo del arrendamiento de modo que se produzca una tasa de
interés periodica constante sobre el saldo restante del pasivo para cada periodo.

Los ingresos por arrendamiento de arrendamientos operativos en los que el Grupo es arrendador se
reconocen como ingresos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes directos
iniciales incurridos para obtener un arrendamiento operativo se suman al valor en libros del activo
subyacente y se reconocen como gastos durante el plazo del arrendamiento sobre la misma base que
los ingresos por arrendamiento. Los respectivos bienes arrendados se incluyen en el balance de
situacion de acuerdo con su naturaleza.

En la fecha de inicio, el Grupo evalta si el arrendatario estd razonablemente seguro de ejercer la
opcion de extender el arrendamiento o de comprar el activo subyacente, o de no ejercer la opcion de
rescindir el arrendamiento. El Grupo considera todos los hechos y circunstancias relevantes que crean
un incentivo econémico para que el arrendatario ejerza o no la opcion, incluyendo cualquier cambio
esperado en los hechos y circunstancias desde la fecha de inicio hasta la fecha de ejercicio de la opcion.

Clasificacion
El grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de valoracion:

¢ aquellos que se valoran con posterioridad a valor razonable (ya sea con cambios en resultados
o0 en otro resultado global), y
e aquellos que se valoran a coste amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y
de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

Para los activos valorados a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en el estado de
resultado o en el otro resultado global. Para las inversiones en instrumentos de patrimonio que no se
mantienen para negociacion, esto dependera de si el grupo realizé una eleccion irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial para contabilizar la inversion en patrimonio neto a valor
razonable con cambios en otro resultado global.

El Grupo reclasificalas inversiones en deuda cuando y solo cuando cambia su modelo de negocio para
gestionar esos activos.

Reconocimiento y baja en cuentas

Las compras y ventas convencionales de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion,
que es la fecha en que el grupo se compromele a comprar o vender el activo. Los activos financieros
se dan de baja en cuentas cuando expiran o se ceden los derechos a recibir flujos de efectivo de los
activos financieros y el grupo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
ala propiedad.
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Valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, el grupo valora un activo financiero a su valor razonable
mas, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable con cambios en resultados, los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los
costes de la transaccion de activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados
se reconocen como gastos en resultados.

La valoracion posterior de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocio del grupo para
gestionar el activo y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del activo. Hay tres categorias de
valoracion en las que el grupo clasifica sus instrumentos de deuda:

>  Coste amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando esos flujos de efectivo representan solo pagos de principal e intereses se valoran a coste
amortizado. Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida
que surja cuando se den de baja se reconoce directamente en el resultado del ejercicio. Las
pérdidas por deterioro del valor se presentan como una partida separada en el estado de
resultado.

> Valorrazonable con cambios en otro resultado global: Los activos que se mantienen para el cobro
de flujos de efectivo contractuales y para vender los activos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan solo pagos de principal e intereses, se valoran a valor razonable
con cambios en otro resultado global. Los movimientos en el importe en libros se llevan a otro
resultado global, excepto para el reconocimiento de ganancias o pérdidas por deterioro del valor,
ingresos ordinarios por intereses y ganancias o pérdidas por diferencias de cambio que se
reconocen en resultados. Cuando el activo financiero se da de baja en cuentas, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado global se reclasifica desde
patrimonio neto a resultados y se reconoce en gastos financieros. Los ingresos por intereses de
estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros de acuerdo con el método del tipo
de interés efectivo. Las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio se presentan en gastos
financieros y el gasto por deterioro del valor se presenta como una partida separada en el estado
de resultado.

> Valor razonable con cambios en resultados: Los aclivos que no cumplen el criterio para a coste
amortizado o para a valor razonable con cambios en otro resultado global se reconocen a valor
razonable con cambios en resultados. Una ganancia o una pérdida en una inversion en deuda que
se reconozca con posterioridad a valor razonable con cambios en resultados se reconoce en
resultados y se presenta neta en el estado de resultado dentro de gastos financieros en el ejercicio
en que surge.

El Grupo valora posteriormente todas las inversiones en patrimonio neto a valor razonable. Cuando la
direccion del grupo ha optado por presentar las ganancias y pérdidas en el valor razonable de las
inversiones en patrimonio neto en otro resultado global, no hay reclasificaciéon posterior de las
ganancias y pérdidas en el valor razonable a resultados siguiendo ala baja en cuentas de la inversion.
Los dividendos de tales inversiones siguen reconociéndose en el resultado del ejercicio como otros
ingresos cuando se establece el derecho de la sociedad a recibir los pagos.
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Los cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se reconocen en gastos financieros en el estado de resultado cuando sea aplicable. Las pérdidas por
deterioro del valor (y reversiones de las pérdidas por deterioro del valor) sobre inversiones en
patrimonio neto valoradas a valor razonable con cambios en otro resultado global no se presentan
separadamente de otros cambios en el valor razonable.

Deterioro de valor

El grupo evalta sobre una base prospectivalas pérdidas de crédito esperadas asociadas con sus activos
a coste amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado global. La metodologia aplicada
para deterioro del valor depende de si ha habido un incremento significativo en el riesgo de crédito.

Paralas deudas comerciales (incluyendo las cuentas por cobrar de arrendamiento), el Grupo aplica el
enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas de crédito esperadas se
reconozcan desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se dan de baja cuando no existe una expectativa
razonable de recuperacion.

Los indicadores de que no existe una expectativa razonable de recuperacion incluyen, entre otros, la
probabilidad de insolvencia o dificultades financieras significativas del deudor. Las deudas
deterioradas se dan de baja cuando se evalian como incobrables.

Los saldos de deudores son registrados al valor recuperable, es decir, minorados, en su caso, por las
correcciones que permiten cubrir los saldos de cierta antigiiedad, en los cuales concurran
circunstancias que permitan, razonablemente, su calificacion como de dudoso cobro. El grupo
mantiene los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar con el objetivo de cobrar los flujos de
efectivo contractuales.

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, los depositos a la vista en
instituciones financieras, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos originales
de tres meses o menos que son facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambio de valor. A efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen como efectivo
y otros activos liquidos equivalentes los descubiertos bancarios que son exigibles a la vista y que
forman parte de la gestion de tesoreria del Grupo. Los descubiertos bancarios se reconocen en el
estado de situacion financiera consolidado como pasivos financieros por deudas con entidades de
crédito.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicion a las variaciones de
tipo de interés. Todos los instrumentos financieros derivados, tanto si son designados de cobertura
como si no lo son, se han contabilizado a valor razonable, siendo éste el valor de mercado para
instrumentos cotizados, o en el caso de instrumentos no cotizados, valoraciones basadas en modelos
de valoracion de opciones o flujos de caja descontados. En la determinacion del valor razonable de los
instrumentos financieros derivados se ha tomado como referencia las valoraciones realizadas por
terceros expertos independientes.

A efectos de reconocimiento contable, se han utilizado los siguientes criterios:
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> Coberturas de flujos de caja: las variaciones positivas o negativas de la valoracion de las
operaciones con tratamiento de contabilizacion de cobertura se imputan, netas de impuestos,
directamente en el epigrafe “Resultados por instrumentos financieros de cobertura” del otro
resultado global consolidado hasta que la transaccion comprometida o esperada ocurra, siendo en
este momento reclasificados, segun corresponda, al epigrafe “Gastos financieros” o “Ingresos
financieros” del estado de resultado consolidado. Las posibles diferencias positivas o negativas de
la valoracion de la parte ineficiente se reconocen, en caso de existir, directamente como resultado
financiero en el estado de resultado consolidado.

> Contabilizacion de instrumentos financieros no asignados a ningun pasivo o que no son
cualificados contablemente como cobertura: la variacién positiva o negativa surgida de la
actualizacion a valor razonable de dichos instrumentos financieros se contabiliza directamente
como resultado financiero en el estado de resultado consolidado.

La contabilizacion de coberturas deja de aplicarse cuando un instrumento de cobertura llega a
vencimiento, es vendido o ejercido, o bien no califica contablemente para la cobertura. Todo beneficio
o pérdida acumulada realizada sobre el instrumento de cobertura contabilizado en el otro resultado
global consolidado se mantiene hasta que dicha transaccion se realice. En ese momento, el beneficio
o pérdida acumulada en el otro resultado global consolidado se transfiere al resultado consolidado
neto del ejercicio. Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo objeto de
cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el otro resultado consolidado
se transfieren al resultado consolidado neto del periodo.

La eficacia de los instrumentos financieros de cobertura se calcula anualmente y de forma prospectiva
y retrospectiva:

> De forma retrospectiva, se mide el grado de eficiencia que hubiera tenido el derivado en su plazo
de vigencia con respecto al pasivo, usando los tipos reales hasta la fecha.

> De forma prospectiva, se mide el grado de eficiencia que previsiblemente tendra el derivado en
funcion del comportamiento futuro de la curva de tipos de interés. Este calculo se ajusta trimestre
a trimestre desde el inicio de la operacion en funcion de los tipos de interés reales ya fijados.

El método utilizado para determinar la eficacia de los instrumentos financieros de cobertura es el
denominado Dollar offset, el cual considera el ratio entre el efecto de las variaciones del tipo de interés
sobre el derivado y el efecto de las variaciones del tipo de interés sobre el elemento cubierto,
considerando que el instrumento financiero de cobertura es eficaz cuando el resultado de la
correlacion estadistica anterior se encuentra situado entre 0,80 y 1. El resultado obtenido al 31 de
diciembre de 2025 es de un ratio de eficiencia del 100% (100% al cierre del ejercicio 2024) y, por lo
tanto, no hay ineficacia reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

El Grupo reconoce un pasivo financiero cuando se convierte por primera vez en parte de los derechos
y obligaciones contractuales del contrato.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable, menos (en el caso de un
pasivo financiero que no esta a valor razonable con cambios en resultados) los costes de transaccion
que son directamente atribuibles a la emision del pasivo financiero. Los pasivos financieros se miden
al coste amortizado, a menos que el Grupo opte por medir un pasivo a valor razonable con cambios en
resultados.
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Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion bajo el pasivo se cancela o expira.

Todos los préstamos y obligaciones se reconocen inicialmente al valor razonable menos los costes de
transaccion directamente atribuibles. Después del reconocimiento inicial, los préstamos que
devengan intereses se miden posteriormente al coste amortizado usando el método de interés
efectivo.

Los pasivos financieros incluidos en acreedores comerciales y otras cuentas a pagar se reconocen
inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su coste amortizado. El valor razonable de
un pasivo que no devenga intereses es su monto de reembolso descontado. Sila fecha de vencimiento
del pasivo es inferior a un ano, se omite el descuento.

Las acciones se clasifican como patrimonio cuando no existe obligacion de transferir efectivo u otros
activos.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones se presentan en el
estado de resultado consolidado.

Régimen general

El gasto o ingreso por el impuesto sobre las ganancias comprende tanto el impuesto corriente como
el impuesto diferido. El gasto por el impuesto sobre sociedades espanol y los impuestos de naturaleza
similar aplicables a las entidades extranjeras consolidadas se reconocen en el estado de resultado
consolidado, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en él.

El Grupo no tributa en régimen de tributacion consolidada al hacerlo de forma individual cada una de
las sociedades.

Se han considerado las diferencias existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del Impuesto sobre Sociedades. Estas diferencias son
debidas a la desigual definicion de los ingresos y los gastos en los ambitos econémico y tributario y a
los distintos criterios temporales de ingresos y gastos en los citados ambitos.

Las diferencias se clasifican en:

> Diferencias permanentes, producidas entre la base imponible de dicho impuesto y el resultado
contable antes de impuestos del ejercicio, que no reviertan en periodos siguientes, excluidas las
pérdidas compensadas.

> Diferencias temporarias son aquéllas derivadas de la diferente valoracion, contable y fiscal,
atribuida a los activos, pasivos y determinados instrumentos de patrimonio propio de la empresa,
en la medida en que tengan incidencia en la carga fiscal futura.
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Activos por impuesto diferido
De acuerdo con el principio de prudencia so6lo se reconoceran activos por impuesto diferido en la

medida en que resulte probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacion de estos activos. Siempre que se cumpla la condicion anterior, se reconocera un activo por
impuesto diferido en los supuestos siguientes: (a) por las diferencias temporarias deducibles; (b) por
el derecho a compensar en ejercicios posteriores las pérdidas fiscales; (c) por las deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas, que queden pendientes de aplicar fiscalmente.

Pasivos por impuesto diferido

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias temporarias imponibles, a
menos que éstas hubiesen surgido de: (a) el reconocimiento inicial de un fondo de comercio. Sin
embargo, los pasivos por impuesto diferido relacionados con un fondo de comercio se registraran
siempre que no hayan surgido de su reconocimiento inicial; (b) el reconocimiento inicial de un activo
0 pasivo en una transaccion que no es una combinacion de negocios y ademas no afecto ni al resultado
contable ni a la base imponible del impuesto.

Activos y pasivos por impuesto corriente

El impuesto corriente es la cantidad que satisface la empresa como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto o impuestos sobre el beneficio relativas a un ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, daran lugar a un menor importe del impuesto corriente. No obstante, aquellas deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto que tienen una naturaleza econdmica asimilable a las
subvenciones se registran de acuerdo con lo dispuesto en la norma relativa a subvenciones,
donaciones y legados recibidos.

Valoracion de los activos y pasivos por impuesto corriente y diferido

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoraran segun los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente, y de acuerdo con la forma en que racionalmente
se prevé recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del o por ciento en el Impuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena
destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 8o por ciento, esté constituido por inmuebles
urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en
sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucion de resultados, espafnolas
o0 extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de
estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de
inmuebles tras un periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en
entidades de similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional ala distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos porlos socios estaran exentos,
salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre Sociedades o un
establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se establece una deduccion en
la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de gravamen del socio.

Sin embargo, el resto de rentas no seran gravadas mientras no sean objeto de distribucion alos socios.

Memoria de Cuentas Anuales - Ejercicio 2025 2

MDC\5237262_1



Docusign Envelope ID: AOBFD02B-56B1-4563-84F8-BBOASE05F3A2

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un
5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 por ciento. En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a
través del cual se garantiza la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo,
en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan
con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Con efectos paralos ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, 1a Ley 11/2021, de 9 de julio,
de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen especial del 15% sobre el
importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a)
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas
que no deriven de la transmision de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento
de tres afos, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de tres anos previsto en el articulo
6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial tendra la consideracion de cuota
del impuesto de sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio
por la Junta General de Accionistas u érgano equivalente. La autoliquidacion e ingreso del gravamen
se debera efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

Las provisiones para reclamaciones judiciales se reconocen cuando:

> el Grupo tiene una obligacion presente legal o implicita como resultado de eventos pasados;
> es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion; y
> la cantidad se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para
liquidar la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje el valor del dinero en el tiempo
y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento de la provision por el paso del tiempo se
reconoce como gasto financiero.

Cuando el Grupo, como arrendatario, esta obligado contractualmente a restaurar una propiedad
arrendada a una condicion acordada antes de que el arrendador la libere, se hace una provision para
los costes que se identifiquen.

Elimporte neto dela cifra de negocios corresponde alos ingresos ordinarios procedentes de contratos
con clientes por alquileres derivados de la actividad patrimonial del Grupo.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF-UE, el Grupo
unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los
riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.
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Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo
de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos.

Adicionalmente el Grupo actia como agente en la prestacion de algunos servicios, en la que actaa de
mero intermediario en la refacturacion de determinados costes soportados directamente atribuibles
al inquilino tales como impuestos locales y seguros.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago v el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que descuenta
exactamente los futuros recibos en efectivo estimados alolargo de la vida prevista del activo financiero
del importe en libros neto de dicho activo.

El resultado obtenido por dividendos de inversiones se reconoce en el momento en el que los
accionistas tengan el derecho de recibir el pago de los mismos, es decir, en el momento en el érgano
competente de las sociedades participadas aprueban su distribucion.

Las subvenciones del gobierno relacionadas con ingresos se difieren y reconocen en resultados
durante el periodo necesario para alinearlas con los costes que se pretende compensar.

Las subvenciones del gobierno relacionadas con la compra de propiedades, plantay equipo se incluyen
en los pasivos no corrientes como ingresos diferidos o deducidos del coste del valor en libros del activo
y se acreditan a resultados de forma lineal durante la vida esperada de los activos relacionados.

La distribucion de dividendos a los accionistas del Grupo se reconoce como un pasivo en las cuentas
anuales consolidadas del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos.

Dada la naturaleza de las operaciones del Grupo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental ni tampoco relacionada con los gases de
efecto invernadero que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financieray los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria de las cuentas anuales respecto ala informacion de cuestiones ambientales.

El Grupo cuenta con un Comité de ESG el cual es el encargado de identificar, evaluar y gestionar los
riesgos sobre el cambio climatico. A pesar de que el Grupo cuenta con un Plan de Accién ESG por el
que se compromete a medir la huella de carbono, no se considera que los efectos de cambio climatico
tengan un impacto significativo a nivel de estados financieros. Adicionalmente, indicar que el Grupo
se adhiere a los Principios de Inversion Responsable (PRI) en el cual se compromete a integrar
criterios ESG en los procesos de inversion y por lo tanto tiene en cuenta los riesgos que estos pueden
suponer.
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5. Gestion de riesgos financieros

El Grupo realiza una gestion eficiente de los riesgos financieros con el objetivo de disponer de una
adecuada estructura financiera que permita mantener altos niveles de liquidez, minimizar el coste de
financiacion, disminuir la volatilidad por cambios de capital y garantizar el cumplimiento de sus
planes de negocio. La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion
Financiera, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los
principales riesgos que impactan en las operaciones del Grupo y que se detallan a continuacion:

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los precios de mercado. Los
riesgos de mercado del Grupo surgen de las posiciones abiertas en activos y pasivos que devengan
intereses, en la medida en que estén expuestas a movimientos generales y especificos del mercado. La
administracion establece limites a la exposicion al riesgo de tasa de interés que pueden ser aceptables,
los cuales son monitoreados periodicamente (ver detalles a continuacion). Sin embargo, el uso de este
enfoque no evita pérdidas fuera de estos limites en caso de movimientos de mercado mas
significativos.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo
plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés
sobre los flujos de caja.

La politica de gestion de este riesgo tiene el objetivo de limitar y controlar el impacto de las variaciones
de los tipos de interés sobre el resultado y los flujos de caja, manteniendo el nivel de endeudamiento
y el coste global de la deuda. Para conseguir este objetivo se contratan, si es preciso, instrumentos de
cobertura de tipo de interés para cubrir las posibles oscilaciones del coste financiero. Estos
instrumentos de cobertura tienen el efecto econémico de convertir los préstamos a tipo de interés
variable en préstamos a tipos de interés fijo, comprometiéndose con terceros a intercambiar, con
cierta periodicidad, la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcion
de los principales nocionales contratados.

A 31 de diciembre de 2025, el porcentaje de deuda cubierta o a tipo fijo sobre el total de deuda se sitia
en 72,98% (74,49% a 31 de diciembre de 2024). El efecto de estos instrumentos de cobertura sobre los
estados financieros se detalla en Ia nota 12.

La gestion del riesgo de liquidez se lleva a cabo por parte del departamento
financiero del Grupo, realizando previsiones de tesoreria y dando seguimiento al presupuesto anual
y a las necesidades de liquidez, con el fin de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
financieras. El Grupo no se encuentra expuesto significativamente al riesgo de liquidez debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y a la disponibilidad de financiacion para afrontar las salidas de
caja necesarias en sus operaciones habituales. El Grupo presenta una ratio de apalancamiento,
entendido como deuda sobre el valor razonable de los activos (LTV) del 48,14% (esta ratio se obtiene
de dividir la deuda neta de la compaiiia entre el valor razonable de los activos) y una tesoreria y otros
activos liquidos equivalentes por importe 1.346 miles de euros.

El grupo mitiga este riesgo operando con instituciones de primer nivel para
la realizacion de operaciones financieras.

Memoria de Cuentas Anuales - Ejercicio 2025 26

MDC\5237262_1



Docusign Envelope ID: AOBFD02B-56B1-4563-84F8-BBOASE05F3A2

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Riesgo de crédito: El Grupo tiene politicas para asegurar que las ventas se efectien a clientes con un
historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencia de clientes implica la revision
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del
mercado v el analisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Al 31 de diciembre de 2025y 2024
el Grupo no presenta deterioros significativos reconocidos al no existir saldos vencidos con riesgo de
crédito vinculado.

6. Gestion del capital

Las empresas que operan en el sector inmobiliario requieren un importante nivel de inversion para
garantizar el desarrollo de sus proyectos y el crecimiento de su negocio mediante la adquisicion de
inmuebles en patrimonio y/o suelo. La estructura financiera del Grupo requiere diversificar sus
fuentes de financiacion tanto en entidades como en productos y en vencimiento, con el objetivo
asegurar la continuidad de sus sociedades como negocios rentables y poder maximizar el retorno a
los accionistas.

7. Arrendamientos
La Sociedad dependiente Healthcare Activos Financing, S.L.U. mantiene un alquiler de un centro
residencial de la tercera edad situado en la ciudad de San Sebastian fruto de la gestion de un contrato
de subarriendo. Este contrato se encuentra vigente hasta el ano 2051, habiéndose establecido una
vigencia total de 50 anos.

Por otro lado, la misma Sociedad mantiene una concesion administrativa para el uso privativo de una
parcela cedida por el Ayuntamiento de Salou el 5 de abril de 2005 por un periodo de 75 anos.

7.1 ACTIVOS POR DERECHO DE USO

31 de diciembre 31 de diciembre

Miles de euros de 2025 de 2024
Alquiler San Sebastian 2.664 2.771
Concesion Salou 345 351

Total 3.008 3.12

]

Los activos por derecho de uso se encuentran incluidos dentro de inversiones inmobiliarias (ver nota
8) dado que el coste por el arrendamiento al que hace referencia se minora del valor de tasacion.
Los activos por derecho de uso reconocidos corresponden a los contratos mencionados en la nota 7.

7.2 PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

31 de diciembre 31 de diciembre

Miles de euros de 2025 de 2024
Alquiler San Sebastian 2.759 2.844
Concesion Salou 359 363

Total 3.118 3.207

Los pasivos por derecho de uso reconocidos corresponden a los contratos mencionados
anteriormente.
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7.3 IMPACTOS EN EL ESTADO DE RESULTADO CONSOLIDADO

Miles de euros 2025 2024
Gastos financieros 62 64
Total 62 64

Los impactos en el resultado reconocidos en estado de resultado consolidado corresponden a los
contratos de arrendamiento mencionados anteriormente.

7-4 ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS COMO ARRENDATARIA

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024, el Grupo mantiene contratadas las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la
repercusion de gastos comunes ni incrementos futuros por IPC:

31 de diciembre 31de diciembre

Miles de euros de 2025 de 2024
Hasta 1 ano 135 138
Entre 1y 5 anos 515 525
Mas de 5 afios 2177 2.301
Total 2.827 2.964

8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos durante los ejercicios 2025 y 2024 bajo el capitulo de
inversiones inmobiliarias del estado de situacion financiero consolidado han sido los siguientes:

Inversiones Inmovilizado

Miles de euros Inmobiliarias €en curso Total
Valoracion a 31 de diciembre de 2023 743.170 51.126 794.296
Activos por derecho de uso 3.236 - 3.236
Saldo a 31 de diciembre de 2023 746.406 51.126 797.532
Altas por adquisicion de activos 20.961 - 20.961
Altas 6.285 40.082 46.367
Bajas (487) - (487)
Traspasos 12.184 (12.184) -
Variaciones de Valor (5.826) - (5.826)
Valoracion a 31 de diciembre de 2024 785.287 79.024 864.311
Activos por derecho de uso (nota 7.1) 3.122 - 3.122
Saldo a 31 de diciembre de 2024 788.409 79.024 867.433
Altas 4.504 20.025 33.529
Bajas - - -
Traspasos 55.549 (55.549) -
Variaciones de Valor 17.459 - 17.459
Valoracion a 31 de diciembre de 2025 862.799 52.500 915.299
Activos por derecho de uso (nota 7.1) 3.008 - 3.008
Saldo a 31 de diciembre de 2025 865.808 52.500 918.308
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Los gastos operativos directos reconocidos en la cuenta de resultados (principalmente los gastos
derivados de los servicios de gestion y tributos) incluyen 5.588 vy 4.558 miles de euros relacionados con
las inversiones inmobiliarias que estaban arrendadas a 31 de diciembre de 2025 y 2024,
respectivamente.

Los activos por derecho de uso se encuentran incluidos dentro de inversiones inmobiliarias dado que
el coste por el arrendamiento al que hace referencia se minora del valor de tasacion (ver nota 7).

Las altas habidas durante el ejercicio corresponden principalmente a la inversion en los activos
inmobiliarios en fase de desarrollo, destacando entre otros, los centros residenciales de la tercera edad
ubicados en Valencia, Madrid, Ferrol, Sabadell, Lérida, Mallorca, Granada, Vitoria, Gava y Granollers.

El traspaso del ejercicio 2025 corresponde a la finalizacion y puesta en operacion de los proyectos de
desarrollo de centros residenciales en las ciudades de Madrid, Vitoria, Granada y Sabadell.

Las altas por adquisicion de activos del ejercicio 2024 correspondieron con los activos adquiridos fruto
de las transacciones detalladas en la nota 1.3, en la que la Sociedad adquirié un hospital en operacion
en Espana (adquisicion de Healthcare Activos Management Inversion, S.L.U.). El valor neto de los
activos adquiridos ascendio a 29.961 miles de euros, ascendiendo su valor de mercado al cierre del
ejercicio 2024 a un total de 31.100 miles euros.

El resto de las altas habidas durante el ejercicio correspondieron principalmente a la inversion en los
activos inmobiliarios en fase de desarrollo, destacando entre otros, los centros residenciales de la
tercera edad ubicados en Valencia, Madrid, Ferrol, Sabadell, Lérida, Mallorca, Granada, Vitoria, Gava
y Granollers.

Durante el ejercicio 2024 se recibieron subvenciones relacionadas con activos en operacion en Lérida
y Terrassa por valor de 41y 445 miles de euros respectivamente.

El traspaso del ejercicio 2024 correspondioé a la finalizacion y puesta en operacion de un proyecto de
desarrollo de un centro residencial en la ciudad de Cordoba.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe registrado en la
cuenta de resultados consolidada de los ejercicios 2025y 2024 por la valoracion a valor razonable de
las inversiones inmobiliarias asciende a 17.345 v (5.940) miles de euros, respectivamente.

Inversiones
Inversiones inmobiliarias en
Valor de Mercado - Miles de euros Inmobiliarias Curso Total

Activos procedentes de anos anteriores 862.799 52.500 915.299
Activos por derecho de uso 3.008 - 3.008
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Inversiones

Inversiones inmobiliarias en
Variaciones de Valor de Mercado - Miles de euros Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentes de anos anteriores 16.421 1.038 17.459
Amortizacion de Activos por derecho de uso (114) - (114)
Total 16.307 1.038 17.345

Ejercicio 2024

Inversiones

Inversiones inmobiliarias en
Valor de Mercado — Miles de euros Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentes de afios anteriores 754.145 79.066 833.211
Adiciones al perimetro 31.100 - 31.100
Activos por derecho de uso 3.122 - 3.122
Total 788.367 79.066 867.433

Inversiones

Inversiones inmobiliarias en
Variaciones de Valor de Mercado - Miles de euros Inmobiliarias Curso Total
Activos procedentes de anos anteriores (10.523) 3.558 (6.965)
Adiciones al perimetro 1.139 - 1.139
Amortizacion de Activos por derecho de uso (114) - (114)
Total (9-498) 3.558 (5.940)

OTRA INFORMACION

A 31de diciembre de 2025, el Grupo dispone de fianzas recibidas de los arrendatarios de los inmuebles
por importe de 4.946 miles de euros (4.360 miles de euros al cierre del ejercicio 2024), registradas en
el epigrafe “otros pasivos no corrientes”, en virtud de los contratos de arrendamiento que mantiene
con los mismos. Los ingresos derivados de estos contratos se reflejan integramente en el importe neto
de la cifra de negocios. Dichos contratos mantenidos se caracterizan por tener una duracion a largo
plazo, siendo 16 anos la media de anos restantes hasta su vencimiento.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene entregados activos en garantia de préstamos hipotecarios
cuyo valor de mercado asciende a 817.323 miles de euros (738.952 miles de euros a 31 de diciembre de
2024) y en garantia de deudas por importe de 394.947 miles de euros (363.797 miles de euros a 31 de
diciembre de 2024).

El detalle de los inmuebles clasificados como inversiones inmobiliarias e inmovilizado en curso,
distribuidos por ubicacion geografica, al cierre de los ejercicios 2025y 2024 es el siguiente:
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2025

Inversiones

Inversiones Inmobiliarias en
Miles de euros Inmobiliarias curso Total
Espana 625.128 52.500 677.628
Portugal 93.980 - 93.980
Bélgica 146.700 - 146.700
Total 865.808 52.500 918.308

2024

Inversiones

Inversiones Inmobiliarias en
Miles de euros Inmobiliarias curso Tota